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Desse modo, demonstra-se a impossibilidade de aplicagdo do
referido Cédigo de Defesa do Consumidor, merecendo prosperar a aplicabilidade do art.

373,1,do Codigo de Processo Civil por este D. Juizo.

A Parte autora nao pode, ndo deve e nem lhe é permitido olvidar de
que esta Cia, como seguradora que é, ndao preenche as referidas qualidades de
fornecedorade servico, assim impossivel a aplicagdo da teoria objetiva prevista nos arts.
12 e 14,do CDC.

Aplicar-se ao caso em exame o CDC sequer tendo sido objeto de
pleito autoral é desconhecer todos os principios de direito e a legislacdo que rege a

relacao juridica do contrato de seguro.

Assim, a relagdo juridica com esta Seguradora pela narrativa da
inicial, e ainda pelo alega na negativa de cobertura, que se fundou tdo somente na
quitacao do contrato de financiamento, ndo esta sendo discutida a ma execugao do
contrato de seguro, e assim ndo pode a Parte autora ser tida como consumidora, haja
vista a inexisténcia de responsabilidade da contestante com para com a quitagdo do
imoével da Parte autora, atividade que ndo é do seu mister. Desse modo, descaracteriza-

se a aplicabilidade do referido Cédigo de Defesa do Consumidor.

Oportuno ainda afirmar que nao pode este se valer da prerrogativa
que ndo possui meios para produzir qualquer prova que venha a demonstrar suas

alegacdes, cabe ao autor comprovar os fatos constitutivos do seu alegado direito.

Neste sentido, o Tribunal de Justica de Minas Gerais ja pacificou o

assunto em recente decisdo, onde entendeu que:

"EMENTA: ACAO SECURITARIA. SISTEMA FINANCEIRO
HABITACAO. DANOS FiSICOS AOS IMOVEIS. RELACAO CONSUMO.
INVERSAO ONUS DA PROVA. REQUISITOS LEGAIS. AUSENCIA
VEROSSIMILHANCA E HIPOSSUFICIENCIA. DECISAO MANTIDA.

A norma prevista no artigo 6°, Vlll,do CDC, a permitir a facilitacdo da
defesa dos direitos do consumidor pela INVERSAO do ONUS da
PROVA, nédo se aplica de modo automatico as relagcdes de consumo,
exigindo-se a presenca da verossimilhanga e hipossuficiéncia
técnica e informativa a respeito do produto e do servigco. Ausentes
tais requisitos prevalece aregrageral do artigo 333,1ell,do CPC.

AGRAVO DE INSTRUMENTO CIiVEL N° 1.0024.08.160005-8/002 -
COMARCA DE BELO HORIZONTE - AGRAVANTE(S): AFLORDISIO
ROBERTO ANTUNES E OUTRO(A)S) - AGRAVADO(A)S): SUL
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AMERICA CIA NACIONAL SEGUROS GERAIS S/A - RELATOR: EXMO.
SR.DES.GENEROSO FILHO

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 9° CAMARA CIVEL do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais, sob a Presidéncia do
Desembargador OSMANDO ALMEIDA, incorporando neste o
relatério de fls,, na conformidade da ata dos julgamentos e das
notas taquigraficas, a unanimidade de votos, EM NEGAR
PROVIMENTO.

Belo Horizonte, 23 de marco de 2010.

DES.GENEROSO FILHO - Relator

Trecho do Voto:

"Sobre a matéria se manifesta a doutrina ao afirmar:

A hipossuficiéncia, como pressuposto da INVERSAO do ONUS da
PROVA, deve ser entendida como o desconhecimento técnico e
informativo do produto e do servico, de suas propriedades, de seu
funcionamento ou dos aspectos que podem ter gerado o acidente
de consumo e o dano. Assim, caso se verifique a hipossuficiéncia
técnica e de informagéo, ndo héd impedimento para a concesséo da
INVERSAO do ONUS da PROVA, inclusive em favor de
consumidores economicamente poderosos. Donde se conclui que a
hipossuficiéncia se caracteriza com a diminuicdo da capacidade do
consumidor, ndo apenas no aspecto econémico, mas também a
técnica, intelectual e outras." (Kazuo Watanabe. Cédigo Brasileiro de
Defesa do Consumidor, comentado pelos AUTORES do anteprojeto.
6°ed. p.713).

Sobre o pedido de INVERSAO do &NUS da PROVA, entende o
Superior Tribunal de Justi¢ca que o simples fato de estar a relagcédo
juridica submetida ao Cédigo de Defesa do Consumidor ndo é
suficiente para o seu deferimento, sendo preciso verificar a
presencade um dos requisitos definidos no artigo 6°, Vill,do CDC.
PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. FORNECIMENTO DE
ENERGIA ELETRICA. FRAUDE NO MEDIDOR. ART. 535 DO CPC.
FUNDAMENTO INATACADO. INVERSAO DO ONUS DAPROVA. ART.
6°, VI, DO CDC. MATERIA PROBATORIA. SUMULA 7/STJ.
RECONVENGAO. CONSUMO FRAUDADO. (..) "Em se tratando de
producdo de provas, a INVERSAO, em caso de relagdo de consumo,
ndo é automatica, cabendo ao magistrado a apreciacdo dos
aspectos de verossimilhanca da alegagcdo do consumidor ou de sua
hipossuficiéncia, conforme estabelece o art. 6°, VI, do referido
diploma legal. Configurados tais requisitos, rever tal apreciagcao é
invidvel em face da Sumula 07." (AgRg no Ag 651.899/SP. Rel. Min.
Jorge Scartezzini, DJU de 20.11.06).

Portanto, embora arelagao juridica versada nos autos esteja sujeita
ao Codigo de Defesa do Consumidor, resta saber se foram
preenchidos os requisitos para que se conceda a INVERSAO do
ONUS da PROVA.

Feitas estas consideracdes, entendo que, no caso dos autos, os
agravantes ndo se enquadram na situacdo de hipossuficientes, a
ensejar a INVERSAO do ONUS da PROVA a seu favor, visto inexistir
grandes dificuldades para produzir a PROVA pretendida de modo a
demonstrar os danos fisicos nos imdéveis adquiridos através do
Sistema Financeiro de Habitagéo.

Nédo retrata o caso em andlise hipossuficiéncia técnica ou
informativa acerca de um produto ou servico, suas propriedades,
funcionamento ou outros aspectos que possam ter gerado o dano,
e como isto autorizar aplicagido da INVERSAO do ONUS da PROVA.
No caso, cabe aos AUTORES produzirem a PROVA pretendida no
sentido de demonstrar os danos fisicos ocorridos nos imdveis
adquiridos, ndo havendo qualquer dificuldade na producgdo de
referida PROVA de seus interesses.
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Por tais motivos, também ndo vislumbro a verossimilhanca da
alegac¢do, em grau habil a justificar o tratamento diferenciado.
Ausentes, assim, os requisitos necesséarios 4 INVERSAO do ONUS
da PROVA, incide, no caso, o disposto no artigo 333, incisosl e ll,do
CPC.
Diante do exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso para manter a
decisao recorrida por seus préprios termos e fundamentos”

(grifos acrescidos).

Ora, o 6nus da prova incumbe a quem o alega, nos exatos termos do

artigo 373, 1,do Cédigo de Processo Civil. Como se tem decidido:

O 6nus da prova de fato controvertido é, em regra, da parte que o
alegou como fundamento de seu pedido; controvertidos, no caso
em testilha, os fatos pretensamente ensejadores do
reconhecimento de apregoado direito dos AUTORES a uma
indenizacado, deveriam eles ter propiciado um conjunto probatdrio
coerente com a sua versdo; como ndo se desincumbiram a contento
de tal mister, arejeicdo de seu pedido era de rigor. (AASP 1689/119,
apud "Cdédigo de Processo Civil Interpretado e Anotado", Anténio
Claudio da Costa Machado, Manole, Barueri-SP, 2006, p. 714).

Ademais, ndo se pode, pois, impor a parte contraria o 6nus de arcar
com os custos da realizagcdo de uma prova que nao lhe interessa. Tem assim se

manifestado a jurisprudéncia:

Justica gratuita - Perito - Honorarios - Abrangéncia - Gratuidade
que nao se refere apenas as custas processuais - Aplicagdo do
artigo 3o, inciso V, da Lei n. 1.060, de 1950. O beneficio da justica
gratuita abrange também os honorarios de perito (TISP - Ag. Inst. n
13.056- 4 - Santo André - 2a Camara de Direito Privado - Rei. Cezar
Peluso-3TJ1183/182).

Processual civil. Recurso especial. Assisténcia judiciaria gratuita.
Inclusdo dos honorarios de perito. Responsabilidade do Estado pela
sua realizacdo. Nos termos da jurisprudéncia dominante deste
Tribunal, os beneficios da assisténcia judiciaria gratuita incluem os
honorarios de perito, devendo o Estado assumir os 6nus advindos
da producdo da prova pericial. O Estado ndo estd obrigado a
adiantar as despesas com a realizagdo da prova pericial ou
reembolsar esse valor ao final da demanda. Caso o perito nomeado
ndo consinta em realizar a prova pericial gratuitamente e/ou
aguardar o final do processo, deve o juiz nomear outro perito,
devendo a nomeacao recair em técnico de estabelecimento oficial
especializado ou reparticdo administrativa do ente publico
responsavel pelo custeio da prova pericial. Precedentes (STJ - Resp.
n.435.448-MG - 3a T - Rei. Min. Nancy Andrighi - j. 19.09.02).

Neste sentido, ndo ha razdo para eventual enquadramento da relagao
processual como sendo de consumo, bem como ndo ha como se admitir a inversao do

onus da prova, impondo a esta Seguradora, 6nus que deve ser exercido pela Parte
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IV.6| DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS

Resta claro, ainda, que sob nenhum aspecto cabe o pedido da Parte
Apelante no sentido de pleitear a descabida monta de 20% de honorarios nesta

demanda, visto que, desta forma, pretende violar dispositivo de lei.

Valido ressaltar que a Parte Apelante é beneficiaria da Justica
Gratuita, haja vista a Lei 1.060/50. Porém, o mesmo dispositivo legal determina que, no
caso de ser vencedor o beneficidrio da Justica Gratuita, o montante de honorarios
advocaticios a ser pago pelo vencido deve respeitar o patamar maximo de 15% (quinze
por cento). Vejamos:
Art 11. Os honordrios de advogados e peritos, as custas do
processo, as taxas e selos judicidrios serdo pagos pelo vencido,
quando o beneficidrio de assisténcia for vencedor na causa.
§ 1° Os honordrios do advogado serdo arbitrados pelo juiz até o
mdaximo de 15% (quinze por cento) sobre o liquido apurado na

execugdo da sentenga. (...

Ressalte-se, por oportuno, o art. 20, § 3° do Cédigo de Processo Civil,
onde se diz que o percentual maximo permitido, em casos de “facil” instrucao, por ser

matériade direito, é de 20% (vinte por cento):

(..) § 3°- Os honordrios serdo fixados entre o minimo de dez por
cento (10%) e o maximo de vinte por cento (20%) sobre o valor da
condenagdo, atendidos: (Redagdo dada pela Lei n.° 5925, de
1°10.1973)

a)o grau de zelo do profissional:

b)o lugar de prestacédo do servigo;

c) a natureza e importédncia da causa, o trabalho realizado pelo

advogado e o tempo exigido para o seu servigo.(..).

Ora, a demanda nao apresentou nenhum grau de complexidade nem
mesmo exigiu um grau de zelo demasiado pelo patrono da Parte Apelante, que
apresentou a peticdo de forma genérica, sem sequer individualizar a situacado da
Apelante/Imovel, tornando-se assim, injustificavel o pedido de honorarios no patamar

de 20% (vinte por cento), o que ora se requer seja julgado totalmente improcedente.
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Nao fosse isso o bastante, tal pleito se faz demasiadamente severo,
tendo em vista que restou comprovado que a Cia. ora Apelada em momento algum agiu
com intuito protelatério, muito menos de ma-fé, considerando que sequer foi
demandada administrativamente. Desta feita, na remota hipotese de condenacédo da
Apelada, o que nao acredita, requer que o pagamento dos honorérios advocaticios seja
arbitrado na monta de 10% (dez por cento), ou, no maximo em 15%, conforme disposicao

legal.

IV.6] DOS JUROS DE MORA, DA ATUALIZAGCAO MONETARIA E DA MULTA

A aplicagcdo de juros de mora, correcdao monetaria e multa na forma
pleiteada, implica enriquecimento ilicito, inclusive porque transforma o valor da
condenacdao em expressdao econdmica superior a do proprio bem objeto da indenizacao,

afrontando, de igual forma, o art. 412 do CC.

Esse é o entendimento jurisprudencial patrio mais atual, conforme se vé
abaixo:

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGAO
DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO C/C DANOS
MORAIS. DANOS MORAIS. CONFIGURAGCAO. REEXAME DE PROVAS.
SUMULA N. 7 DO STJ. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. ACORDAO
RECORRIDO DE ACORDO COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA
N.83DOSTJ.

1. Aplica-se a Sumula n. 7 do STJ se o acolhimento da tese defendida no
recurso especial reclamar o revolvimento do conjunto fatico-
probatério dademanda.

2. Os juros moratorios fluem, nos casos de responsabilidade contratual,
a partir da citagdo, e ndo da data do arbitramento da indenizagao.
Incidénciada Sumula83/STJ.

3.Agravoregimental desprovido.

(AgRg no AREsp 773.872/PR, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2015 DJe
14/12/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. DECISAO JUDICIAL. AUSENCIA DE
FUNDAMENTACAO. NAO OCORRENCIA. RESPONSABILIDADE CIVIL
ERRO MEDICO. MORTE DO PACIENTE. VALIDADE DA PROVA
PERICIAL. REEXAME DE PROVAS. SUMULA N° 7/STJ. DANO MORAL.
VALOR ARBITRADO. RAZOABILIDADE. JUROS DE MORA. TERMO
INICIAL CITACAO. PARCIAL PROVIMENTO.

1. Nao ha falar em falta de fundamentacao da decisao judicial se o
tribunal de origem motiva adequadamente sua decisao, solucionando a
controvérsiacom a aplicacdo do direito que entende cabivel a hipétese.
2. A andlise das razdes recursais, quanto a qualificagdo técnica do
médico que realizou a pericia, demanda o revolvimento fatico-
probatério da lide, o que é vedado nesta Corte, haja vista o teor da
Sumulan°7/STJ.

3. O valor fixado a titulo de indenizagcado por danos morais baseia-se nas
peculiaridades da causa. Assim, afastando-se a incidéncia da Simula n°
7/ST3J, somente comporta revisdo por este Tribunal quando irrisério ou
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exorbitante, o que ndo ocorreu na hipétese dos autos, em que arbitrado
em R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). Precedentes.

4.Em se tratando de indenizagdo por danos morais decorrentes de
obrigacado contratual, os juros de mora sdo devidos a partir da citagao.
Precedentes.

5. Agravo regimental parcialmente provido.

(AgRg no AREsp 512.919/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 24/11/2015,DJe 01/12/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL RESPONSABILIDADE
CIVIL ERRO MEDICO. QUADRO DE ALGIA CRONICA. PERDA PARCIAL E
PERMANENTE DOS MOVIMENTOS DE UMA DAS PERNAS DA
PACIENTE. RESPONSABILIDADE CIVIL SUBJETIVA DO MEDICO
RECONHECIDA NA ORIGEM. JUROS DE MORA. RESPONSABILIDADE
CONTRATUAL CONTAGEM A PARTIR DA CITACAO. INDENIZACAO.
OBSERVANCIA DOS PARAMETROS DESTA CORTE. DECISAO
AGRAVADA MANTIDA.

1. Reconhecimento da responsabilidade civil subjetiva do médico e
objetiva da Cooperativa e do Hospital, com apoio na prova produzida
dos autos.

2.0 termo inicial dos juros de mora, na responsabilidade contratual, é a
data dacitagao, nos termos do art. 405 do CCB.

3. A relacdo entre o profissional liberal (fornecedor de servigos) e o seu
cliente (consumidor) nasce, em regra, de um contrato de prestacao de
servicos, tendo, por isso, a sua responsabilidade natureza
predominantemente contratual.

4. Invidvel a esta Corte revisar o valor da pensdo fixado na origem,
providéncia que ndo dispensaria o revolvimento do contexto fatico
probatério.

5. Ndo se mostra irrisério o valor das indenizagdes arbitrado pelos
julgadores em R$ 200.000,00, pelos danos morais, e R$ 100.000,00, pelo
dano estético. Impossibilidade de revisdo em face do enunciado 7/STJ.
6.AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

(AgRg no REsp 1537273/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 24/11/2015, DJe
01/12/2015)

SUMULA 362 DO ST3J: A correcdo monetaria do valor da indenizagao
do dano moral incide desde a data do arbitramento.

SUMULA 43 DO ST3J: INCIDE CORREGAO MONETARIA SOBRE
DIVIDA POR ATO ILICITO A PARTIR DA DATA DO EFETIVO
PREJUIZO.

V|REQUERIMENTOS FINAIS

Diante do exposto, com fundamento nas disposi¢cdes contratuais,
nos dispositivos legais e no entendimento jurisprudencial ja formado, requer-se que V.

Exa.sedighe em:

a) Determinar a manutencao da Banese, nalide.
b) Arevogacao do beneficio da gratuidade da justica;
26|
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Deferir a producgao das provas requeridas.

Alternativamente, no mérito, reconhecer a improcedéncia do pedido autoral,

julgando inteiramente improcedente alide, pois:

d.1. Nao ha cobertura securitdria pretendida pela Parte Autora, visto
que ficou demonstrada a preexisténcia da doenga que ocasionou o
6bito do mutuario;

d.2. Que seja julgado improcedente o pleito de restituicdo das
parcelas pagas ja que o contrato encontra-se ativo, subsistindo,
portanto, a obrigacdo em pagar os prémios.

d.4 Que seja julgada improcedente o pedido de indenizacado para
condenar a seguradora ao pagamento da apodlice prevista no
contrato.

d.5. Que seja julgada improcedente o pleito infundado de danos

morais.

Por fim, a Seguradora-Ré:

a) Em face de sua garantia fundamental a ampla defesa e ao
contraditdério, requer a V.Exa. que, na sua fundamentacao,
aborde expressamente os dispositivos constitucionais,
legais, regulamentares e contratuais invocados, de modo a

permitir a adequada qualificacdo juridica dos fatos;

b) Esclarece, para os efeitos do artigo 77, V do CPC, que os
seus patronos recebem intimacgcdes no endereco constante

do timbre;

c) Em se tratando de processo eletrénico, desde logo
protesta pela exibicdo fisica ou nova coépia de toda e
qualquer peca considerada ilegivel, apds a devida intimacao,
ao tempo em que declara o subscritor desta que sao

auténticas todas as copias anexadas;
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Ao final, a condenacao da Parte Autora nas custas e em honorérios

advocaticios a serem arbitrados por V. Exa. nos termos do art.82,§2° do CPC.

Requer a V. Exa. que todas as intimagdes e/ou publicacdes sejam
realizadas simultanea e EXCLUSIVAMENTE em nome dos Advogados MARIA EMILIA
GONGALVES DE RUEDA, OAB/PE n° 23.748 e JOSEMAR LAURIANO PEREIRA, OAB/RJ
132.101, com escritdério no enderego expresso no timbre desta, sob pena de nulidade das
mesmas.

Pede Deferimento.

De Curitiba/PR para Aracaju/SE, 25 de junho de 2019.

4 )'”k ", '/)gggwa, WMSKP
layay “Urplicy X -
/jﬁ%ﬂ EMP{:IA GO%A%%&EQRUEDA JOSEMAR IANO PEREIRA

OAB/PE n°23
/ OAB/RJ 132.101
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SUBSTABELECIMENTO

Pelo presente instrumento particular de substabelecimento, MARIA EMILIA
GONGALVES DE RUEDA, brasileira, casada, advogada, regularmente inscrita na OAB/PE
sob o n° 23.748, com endereg¢o profissional a Rua do Condado, 77, no bairro de
Parnamirim, nesta cidade de Recife, capital do Estado de Pernambuco, SUBSTABELECE
COM RESERVAS, os poderes que lhe foram outorgados pela empresa COMPANHIA
EXCELSIOR DE SEGUROS, em favor de JOSEMAR LAURIANO PEREIRA, brasileiro,
advogado regularmente inscrita na OAB/RJ sob o n° 132.101, no presente processo
(0018012-28.2019.8.25.0001), com poderes para ter acesso aos autos para vista, carga,
copia, protocolo, requerer alvara, despachar, solicitar desbloqueio, receber documentos,
inclusive desentranhados, representar em audiéncia, conciliar, podendo, praticar os atos

necessarios para o fiel cumprimento deste substabelecimento.

De Curitiba/PR para Aracaju/SE, 25 de junho de 2019.
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C.ACRED - (28/2016
Aracaju (SE), 16 de Novembro de 2016,

A

CIA EXCELSIOR DE SEGUROS.

Rua da Assembleia, N° 10, Sala 1813,
Edificio Candido Mendes Bairro Ceniro
RIO DE JANEIRQ —RJ,

CEF: 20011-901

; P_'razﬁ'dns Senhores,

- Estamos enviando a docﬂnﬁentagﬁo relativa ao sinistro decorrente de Morte do mutuirio
'ROBERTO SANTOS SAMPAIOQ, contrato n° 0000013.020140185 para anélise e
_providéncias cabivels:

1. Anexo 37 — Aviso de Sinistre ao Estipulante - ASE;

2. ASHAB — Aviso de Sinistro HABITACIONAL:

. 3.Certidao de Obite, Declaraghio e Receita Médica;

4. Planithas de Evolugiio, Planilha de Quitagio:

5. Cﬁpias do Contrato, Certidgo de Inteiro Teor, Certidfo de Casamento; RG; Comprovante

de residéncia; Adesdo ao Seguro, Proposta de Seguro;

.Cblocamufnus i disposicio de Vossas Senhorias para quaisquer esclarecimentos que s¢

julguem necessdrios. w
Atenciosamente, LA ey a0
__D-:"-LPHGS
Maria V aoardosoe Nunes Santos

Agente de Servigos Bancérios

{tA. EACELSIOR DE SEGUROS
18 Noy Ml

RIQ DE JANEIRO-RJ| www.banese.com.br - Twifter: @bbanese - Facebook: Banese
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ASHAB - AVISO DE SINISTRO HABITACIONAL

01. CODIGO DA SEGURADORA: |02, ESTIPULANTE:

BANCO DQ ESTADO DE SERGIPE 574 - BANESE

03, N° DO SINISTRG DA SESURADDIRA,

B4, N® DG SINISTRG D0 IRE:

05, SEGURADD: ROBERTD BANTOS SAMPAID
CPFE: 137.968,9%5-91

MASCULINOG

05, SEXO: O7. DATA DE NASCIMENTO:

31101853

BAIRRO: ATALALL, CIDADE: ARACAI
TIFQ DE IMOVEL: { JCABA 0 YAPTO.

(8. ENDEREGO: AVENIDA MARIO JORGE M VIEIRA n? 1370,AP40200 W DO ATLANTICO

UF. SE CEP: 48.03&-2860

[O. N° DA FIAF: 0020140185

10. INCLUSAD {MESIAND): 314772074

11. TIFD O CONTRATD: SFH -ALIENACAD FIDUCIARIA

12, DATA DO CONTRATS: 31072014

13. VALOR [0 FINANGIAIENTO: RS 249 408,40

14. DATA DA PRIME|RA PRESTAGAC: 02/05/2074

15, PRAZO CONTRATUAL: 230 MESES

16. TAXA DE JURDSE NOMINAL: B 4%

17. PLAND DE REAJUSTE: NAD TEM

18. SISTEMA BE AMORTIZAGAC: SAC

13, EK!STEF.S.E,.: (X 18N { INAD

30, COMPOSICAD DE RENDA (%) 59.40%

2{. TIPQ DE BINISTR:

22 DATA DC SINISTRO. 217102016

Gledson Bispo Tavares

Y FIETORPCRTIR T T TR

(1A, EACELSIOR E SEGUROS

CPF: 881.015.015-34 18 Hi¥. 206
Gerente g&l Areg - ACREC

RID DF JANEIRQ-RJ}t

[ Jmormeron noenga [ JwoaTE pos stinenTe a3, R A o

[ Ievecezrorpoenge [ Jveiioes por aciente 231.679.49
24. OBSERVACOES:
25. AGENTE EMITENTE: 26, PROTOCOLO - BEGLIRADORA: 27 FROTOGOLD - IRB:
EM 181142018
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Circular SUSEF v* 111, de 3 de dezembwe de 1999 198

ANEXOQ 37
AVISO DE SINISTRO AQ ESTIPULANTE - ASE
fArexe incluido pela Cir. n° 313/2005)

SEGURADO: ROBERTO SANTOS SAMPAIO

ESTIPULANTE: BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S/A

SEGURADORA: CIA EXCELSIOR DE SEGUROS

TIPO DE SINISTRO: { X) Morte ( ) Invalidez Permanente

DOCUMENTO APRESENTADO: ( X) atestado de dbito () declaracio de invalidez emitida
pelo drgfo previdencidrio { ) exame médico em que consta a incapacidade definitiva

{ ) ontros/especificar

O (A) S5r. (a) RONNE ROBERTO ALVES SAMPAIO .
apresentau nesta data es documentos acima especificados e solicita deste Estipulante BANCO DO
ESTADO DE SERGIPE S/A

(Razge social do estipulante)

Para as providéncias necessdrias perante a Seguradora para o recebimento dos beneficios do segure de
MORTE

{maorle ou invalldez permanente),

LOCAL E DATA
Aracaju (SE), 09.11.2015

i ASSINATURA DO SEGURADO QU BENEFICIARIO

NOME: RONNE ROBERTO ALVES SAMPAIO
CPF. 004.237 925-39
TELEFONE: 99976-1034

Matricula: 8618879 \g@%

p. 162
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§ Banese

Banco do Estado de Sergipe 5.A.
Sistema de Controle de Crédito Imabiliaria

Sem Desconto

0000000.0020140185-ROBERTQ SANTOS SAMPAIO

GEN/BAC POUP-BANESE/LIVRE-{00.00)-ATVY-NLM

Data do Caleulo de Quitagao; 31110/2016

e r————

ESD-TEY

HISTORICO f VALORES

Sal.Dav Financ.Dinamico

Indice ProRata

Saldo corrigida
Jurpz Contf 7.50%)
Saguro

Abatimento F.G.T.S.
Alrass

Dif Liminar

Reslduo

Descanto { )
AcordafPendencia

TOTAL A PAGAR {SD}:

por Prognum Informalics
Usuario: 8123172
Segunda-feira, 31/0ut’201 6

-AV MARIO JORGE M VIEIRA,

R

229 296,05
1.004 706
230.288 31
1.391,18
0,00

D08

.00

0,00

0,60

0.00

0.00
23167948

ESTE EXTRATO NAC VALE COMO RECIBO DE QUITAGAD
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EXCELSIOR
SEGUROS
T TITEYEY

PROPOSTA DE ADESA0 AQ SEGURO EXCELSIOR HABITACAQ (SHAM)

DAROS DO ESTIPULANTE
Raza0 Social CHPJ
BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A, 13.008,71°70001 -46
Endereco Complemente
Rua Olimpio de Souza Campos Jhnior, 31 Digirita Industrial de Aracaju
Badtra Cidade UF | CEP
Indrcio Barbosa Aracaju SE | 49.040-844
DADOS DO SEGURADO
Nome : CPF
ROBERTO SANTOS SAMPAID 137.958.495-91
Endereco Complemento T
RUA EUCLIDES GOIS, " 011 - RESIDENCIAL MANSAD DO MAR APTO 304
Bairm Cidade UF | CRP
ATALAIA ARACARI 5E 4H35-310
Dala de Mascimento | Sexp Eatade Civil Ocupagio
10/1953 Masealine | Casado(a) APCSENTADO
Empiresa Datza de Admissio
INSTITUTQ ENERGIPE DE SECGURIDADE 80CIAL 131052011

DECLARACAQ PESSOAL DE SAUDE E ATIVIDADES (o Proponente devera responder de préprio punhe)
1 ~Encontra-se atuslmente em plena atividade de trabalho? Bm caso negative ou aposentado especifique o motiva.

ﬁWa Lo

2 -Tem ou teve alpuma das deengas deseritas a seguir? Disbetes: tumores de qualquer natureza {benignos ou malignos); pressia,
alte; acidente vascular cerebral, doencas do coragio; doengas relacionadas ac sangue, pulmdes, rins, baxiga, prisstata, 9@5}
reprodulores, figade, vesieula biliar, cstdmago, intestinos, cérebro, sisterna nervoso, Hrei ve, pele, miscalos, ossos, artitulagdes
ou coluna vertebral. Especifique as moléstias e datas. Caso sgja portador de alguma outra doenga nig mencionada; Cite-as.

U ”

3 - Foi submetide a tratamento em regime médico/hospitaiar ou intervengio cirltgica, que o tenha obrigada a se afastar de suas |-
atividades profissionais? Quais dizgnGsticos & periodos de internacio e os dados do médico que o acompanhon?

a5

4 — Realizou alguma bidpsia vu exame para diagnistico da alguma doenga infecto-contagiosa ou qualquer cutra QU possE vir a
afetar sua satide? Bspecifique o tipo de exare, data da realizaclo ¢ o resultado,

GRS

3 = Reatd sob observaciio, controle oy tratbaments médica? Especifique o tipo de fratamento, médico & remédios, caso haja.

€ — Tem canhecimento sobre alguma tulervencio cirlrgica qu hospitalizagio a que terd que se submeter pos prézimos 12 meses?
Esperifique o tipo de cirurgiz ¢ motivo.

'Y

T~ Tem algumg deficigncia de érgio o sentido, redugio de visie, audicio ou defeita fisico em membros ou brzdns? Citeos,
anexando atesteda médico,

Ve
—

p. 167 ( /@
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EXCELSIOR
SEGUROS
-+aniCY Ty LR

CONTINUAGAOQ DA DECLARACAO PESSOAL DE SAUDE £ ATIVIDADES
8 J5 solicitou, recebeu ou recebe pensio ou beneficios em funglo de acidente, doenga on invalidez?

e
9 _ Safte de alguma lesic decomente de acidente? Indique o grau de lesdo, membro ou drgdo pfelado.

s

10 - Pratica com regularidade algum esposie em nivel de competigho {amador on profissional), ou algum oulro esporie
considerado de risco? Fsclarega e especifique o tipo de esporte praticado.

et

11— Teve algums proposta de seguro de vida ou acidentes pessoais recusada por seguradara? Cite 2 seguradoid.

Was

COMPLEMENTO DA DECLARACAQ PESSOAL DE SAUDE E ATIVIDADES

AUTORIZACAQ PARA INCLUSAO

Pelo presente, autorizo a inclusio do meu nome, na apélice de Seguro EXCELSIOR. HABITACAQ
(SH/AM), contratado pelo Estipulante acima mencionado, a quem concedo o direito de agir em meu nome, 1o
cumprimento ou alteragio de todas as cliusulas das Condicfes Gerais e Especiais da(s) referida(s) apélice(s),
devendo todas as comunicagdes ou avisos inerentes ao(s) contrato(s) serem encaminhados dirstamente ao
aludido Estipulante que, para tal fim, fica investido dos poderes de representagio ora outorgados. Entretanir ™y

‘| fica ressalvado que os poderes da representagiio ora ouforgados mao lhe dardo o direite de cancelar of.,

seguro(s) aqui proposto(s) no decorrer de sua vigéncia ¢ wem a reduzir meu capital segurado, sem men
eXpresso consentimento, enquanto ¢ pagamento do prémio cotrer sob minka responsabilidade estando clente de
contodo de que 1 Apélice poder4 deixer de ser renovada em sen aniversdrio por decisio do Estipulante ou da
Seguradora,

Declaro qus nada omiti em relagio ao meu estado de sadde, tendo prestado informages completas &
veridicas. Concordo em que as declaraches que presto passem 2 fazer parte integrante do(s) contrato(s) de
seguro(s) a ser(em) celebrado(s) com a Seguradara, fcando 2 mesma avtorizada a utilizs-las em qualquer
época no ampara ¢ na defesa de seus dircitos, sem que tal autorizagio implique ofensa no sigilo profissional.

Declaro pata os devidos fins ¢ efeitos, que as informagbes aqui prestadas sdo verdadeiras e complatas,
estando ciente que de acordo com o Art. 766 do Codigo Civil Brasileiro, em caso de omissda de fatos que
possam influir na aceitagio da proposta ou na taxa de prémio, perderei o direito is coberturas securitirias
previstas na apélice de seguro EXCELSIOR HABITAGAQ (SH/AM).

i Ty
Local e Da in do Proponénte
ARACAJTU (SE), 17/07/2014, K(B M
=~

g EXCELSIOR HASITAGAO (SH/AM) - Processo SUSEP n* Lsa14 GHOZER—— ed 02508

Companhia Bxcelsior de Seguros — CNFT 33.054.826/0001-92




Contrato de Financiamento Habitacional 000.0013.020140186— Proposta, Opgao de
Segure e demais condigdes para vigéncia do sequro.

CHente: ROBERT{O SANTOS SAMPALCG

CPF: 137.958.985-81

Cliente: MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAID

CPF: 126.585.175-20

Imével: Avenida Mario Jorgs Menezes Vieira, n® 1.379, Condominio Varandas do
Aflantico, Bloca 02 (Aruanda), Apartamerto n® 402, Bairre Corca da Meio, AracajufSE

Na quelidade de adquirente do imGve! objetc do financiamento do contrate supra, Declaro para
os devidos fins que:

1) Tomei conhecimento das condigdes de Aptlice Habitacional com as quais opera o Banco
do Estado de Sergipe S/A, a seguir relacionadas:

a) Companhia Excelsior de Seqguros - CNP.J; 33.054.826/0001-02

b} Mapfre Vera Cruz Vida e Previdéncia S/A - CNPJ: 54 .484.753/0001-48

2y Recebi informagéio do custo efetive do seguro habitacional - CESH de ambas;

3) Optei por livre escolha, pela minha inclusio na Apdlice Habitacional Extra — 3FH
Campanhia Excelsior de Segurgs, tendo o Banco do Estado de Sergipe S/A como
estipulante 2 beneficians;

4) Tive oportunidade de livre escolha de Seguradora que oferegam Apdlices com coberturas
minimas & indispensaveis, conforme previsto na Resolucgo Bacen n® 3811 do Consalho
Monetaric Nagional e condighes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Segurcs
Privados;

Optei, por livra escalha, pela Apolice n° 02,1068 000007 1de emissao da Companhia Excelsior
de Saguros;

Para efeitos de indenizagao sacuritania de MIP — Morte @ invalidez parmanente, o percentual de
participag&o no pagamsnto da parcela, de cada adquirente & o que segue:

ROBERTC SANTOS SAMPAID 58,40%
MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO 40,50%

5) Tenho conhecimento, de que ate lquidagio total do financiamento, posso substituir 2
Aptlice e que na hipdtese de solicitaciio de mudanga de Seguradera, deverfio ser
preenchidos os requisitos abaixo, sem prejuize de outros que eventualmente venham a ser
fixados pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP ou pela Banco Central de
Brasil — Bacen, a saher

a) Seguradora devera apresentar certiddn de regularidade emitida pele Susep; by que a
Apdlice tenha coberture pelo prazo de vigéncia do periado remanescente do contrato; )]
que a cobertura securitiria preveja, no minime, aos tiscos de maora e invalidez permanente
do mutuario e de danos fisicos a0 imdvel, conforme as condicBes estabelecidaz pelo
Conselho Nacional de Seguros Privados — CNSP; d} que ¢s prémios de seguros ser2o
cohrados mensalmente pelo Credor, juntamente com as parcelas do contrato; f) que a nova
Apodlice, enquadrada nos requisitos acima, soments passard a vigorar a partir da terceira

p. 169
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5 Banese:

Contrato de Financiamento Habitacional 000.0013.020140185 Propesta, Opgdo de
Seguro e demais condigdes para vigénsia do seguro.

Clienta: ROBERTO SANTGS SAMPAID

CPF: 137.958.005-81

Clisnte: MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO

CPF: 126.835.175-20

Imével: Avenida Marip Jorge Menezes Vieira, n® 1.379, Condominic Varandas do
Atlantice, Bloco 02 {Aruanda), Apartamento n® 402, Bairre Coroa do Meio, AracajufSk

6)

7}

8)

9)

prestaclio qgue vencer apds a solicitag8o de alteragio felta pelo cliente junto a¢ Crador,
dasde que a mesma contenha os reuisitos acima;

Tenho ciéncia de qua a substituigiio da Apdlice somente sera possivel se o prémio devido
pela nova Apdlice nfo for mais anerose que o do conlrato de seguro vigente e se as
condigdes de coberturas dos riscos forem equivalentes e gue a existéncia de exclustes de
cobertura em relacdo 4s da Apdlice vigente serd considerada r:m‘nc onerosidade excessiva
dos prémios a serem ﬁag&s pele Devedor, podende o Grednr ‘recusar motivadamente a
gpdlice apresentada paln Devedor;

E de meu mnhaclmantu anda que, altemativamantes 4 apdlice spresentada para
substituicio, o Credor poderd oferecer mais de uma opcdo de apdlice de sociedades
seguradoras diferentes que poderta escolher mediante dau!aral;éu EXpresse & por escrito
de que decidi aderir g uma das apdlices que foi oferecida.

Que sou optante pele Financiamento na medalidade:
( }Prefixado  (x) Pds-fixade

Declaro que optst pelo financiamento na modalidada pds-fixada e sistema da Amortizagéo:

(% ) SAC - Sistema de Amorfizacao Constanie { ) TP - Tabala Price @

10) Que: () Utilizare| o recurso do FGTS nesta operagio i}

{ x ) M&o Utilizarei o recurse do FGTS nesta operacdio

natura da propofenis: _I

10

GPF: 137.958.995-91 N

CPF: 128.885.175-2D
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Prlmavera

HOSPHLAL « BN LA Tk | RECEITA MEDICA

Paciznta : Roberéo Santos Sampaio Me. Alend.: 745523
DtMase.: 311071953

Convénio @ Previned

- TORANTE XARCPE 01 FRASCO
USD ORAL 10 ML DE 8/8H
-NOVALGINA 1 &5 01 CAIXA

US0 ORAL, 1 COMPRIMIDO ATE DE &/6h SE DOR

Dn{a).: Elinc Vigira Cruz [
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|. importancia de R$ iB.454,85. CNDRGPT/CP

| Contrato per Instrumento Particulay de Agu ey
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= CONTRATD POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE AQUISICAD

_—' Banese DE UNIDADE CONCLUIDA E MUTUO com OBRIGAGOES,
B VINCULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENACAC FIDUCIARIA —

SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - RECURSOS SBPE

Por este Instrumento Particular, com carster de esctitura piblica, na forma do artige
61 e seus paragrafos, da Lei n®, 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lsi 5.049, da
29.06.1965, as parfes adiante mencionadas qualificadas t&m, entre si, justo e
contratado a presente oparaciio de compra e venda de imovel, muituo 2 alienacio
flducidria em garantfa no ambito de Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH,
mediante cidusulas, fermas & condi¢des sequintes:

A — QUALIFICACAQ DAS PARTES

A1 — VENDEDOR(ES):

SOLIDA ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF nY
00.131.689/6001-93, sediada na Rua Mova Paralba, n® 374, Bairro Novo Faraiso,
Aracaju/SE, neste ato, legaimente representada por sua(s) Sécia(s), EDILELSO
SANTOS OLIVEIRA, Brasiieire, Casado, Engenheira Civil, RG n® 215,301, expadid
peia SSP/SE, Inscrita no CPF n® 199.244.105.72, rasidente e domiciliada & Ru
Bosco Scaffs, n® 106, Parque dos Coqueiros, Bairre Indeig Barbosa, Aracaju/SE
EDIGELMA DE ARAUJO NASCIMENTO OLIVEIRA, Brasileira, Casada, RG n
674.113, expedida pela SSP/SE, inserita no CPE n* 326.564 24534, resldente
domiciliada & Rua Bosco Scaffs, n® 108, Parque dos Cogueiros, Baima Ingci
Barbosa, Aracaju/SE.

A2 - COMPRADOR(ES}: 5

ROBERTO SANTOS SAMPAID. Nacionalidade Brasiteira, Casade, sob o Regima d
Comunhdo Parcial de Bens, Aposantado, CPF: 137 858.995.91, Carteira d
identidade  Profissional n®. 270611808-3, expedido(a) pelo{a) CREAfSE, em
07/04/201C e =eu conjuge MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAID, Nacionalidade
Brasilsira, Aposentado (servidor Publico Estadual), CPF 128.885.175-20, Carteira dd
[dentidade n® 300.495 2% via, expedido(a) peloja) SSPISE, oam 06/08/2010,
residentels) e domiciliado(s} 4 Rua Euclides Gois, n® 911, Apartamento n®. 304,
Residancial Mans&o do Mar, Bairro Atalaia, Aracaju/SE.

A3 - CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A., pesso
furidica de direfto privado, organizada sob a forma de Sociedade de Economia Mi
Estadual, inscrita no CNPJ sob n® 13.008.717/0001-48, com sede na Rua Olimpio d
Souza Campos Junior {antiga rua "F") n® 31 - D.LA., em Aracaju - SE, neste g
reprasentado na forma do disposte em seus estatutos a na Rescluzio N® 000291 d
09/12/2004, por seus representantss nominados, ao final assinados e identificados
|doravante denominado simplesmente BANESE.

[B - VALOR DA OPERACAD, DESTINACAQ DOS RECURSOS OBJETO DEsﬁ

CONTRATO, VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E FORMA D
PAGAMENTC

Quvidoria Banese - Tel. 08002845787 - CONTRATC nt Q000013.002014085 Faiha 1 de 26




DE UNIDADE CONCLUIDA E_ MUTUO COM OBRIGAGOES,
VINGULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENAGAO FIDUCIARIA —
SFH - SISTEMA FINANCEIRD DA HABITAGAO - RECURSOS SBPE

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTIGULAR DE AQUISIGAD
g Banese

B1 — VALOR DA’ OPERACAD E DESTINAGAC DOS "RECURSOS: O valo
destinade ao pagamento da compra e venda do imdvel residencial urhano
caracterizado nesie instrumento & de RS 330.000,00 {Trezenics e Trinta mil reais}
sendo composte mediante a integralizagio das parcelas abaixo;

[5) Recursos préprios: RS 80.601,80 (Oitenta mil, Ouinhentds ¢ Um reais  Sessenta
centavos) :

|b) Financiamento concedido pelo BANESE: R$ 249.498,40 {Duzentos e Quarenta
e Nove mll, Quatrocentos e Noventa e Qilo reais @ Quarenta centavos)

B2 - VALOR DA GOMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTQ: O valor dj
compra e venda do imbvel sera pago Sm conformidade com o disposta nest

instrumentg.

C — VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO
R$ 330.000,00 (Trezentos ¢ Trinta mil reais )
D~ WUTUG/RESGATE/PRES T ACDESIDATAS/DENAIS VALORES/CONDICOES

D1 - Crigem dos Recursos: D2 — Circular Normativa N°
SBPE : 375/BANESE

D3 —Valor da : D4 — Vaior da Garantia  |D5 — Sistema de Amortizagso:
Divide/ Financiamento,  |Fiduciana: SAC - Sistema de amortizagde
R$ 240.408 40 R$ 230.000,00 constante

D6 — Prazo de Amortizagho, em meses: D7 - Taxade Jurog ao ano

230 . Nominal; 8,640000 % a.a.

Efetiva; 8990480 % a.a.

D3 — Encargos _

a) Inicial {Pro rafa dis)

Prestagiio (A+J}) Prémics de Seguros Tarifa de Administragao Total

IR$ 2.899,16 R$ 399,77 R$ 2500 Y R$ 3.12393
b) Prestacio posterior (previséo tedrica) G

\Prestacdo (A+J) Prémios de Seguros  Tarifa de Administragao Totel

R3 2.640.51 R} 60345 R$ 25,00 1 R$ 3.268,96
D9 - Yencimento dol Primairo Encargo Mensal: 02/Set!2014

D10 — Reajuste dos Encargus:
[DE ACORDOQ COM A CLAUSULA SEXTA

D11 - Forma de pagamento do encargo mensal na data da cdntratagio: DEBITO C/C

ID‘I 2 - Custo Efetive Total - CET ' D13 - Vercimento do Contrato
Mensal 0 9441% a.m. 02/0uti2033

Anuai: 11,9357% aa. |
E — RENDA FAMILIAR

E1 - COMPOSIGAC DE RENDA INICIAL PARA F’AGAMENTII:} DO ENCARGO

MENSAL (R$)

IDeuadnr[es}f Fiduciante(s) Comprovada Nio Comprovada
ROBERTO SANTOS SAMPAIO 7.289,82 1, 0,00

MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAID 4 083,67 0,00

T =
Vidona Banese el 0B0G2845757 - CONTRATO n? 0000013.002014018%  Folha 2de 26
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE AQUISICAQ
DE UNIDADE CONCLUIDA E MUTUO cop OBRIGAGOES,
VINCULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENAGAO FIDUCIARIA —
$FH — SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAQ - RECURS0S SBPE

E2 — COMPOSICAC DE RENDA PARA FINS DE INDENIZAGAO SECURITARIA
(%)

Devedor{es)/Fiduciante(s) Percentual
ROBERTO SANTOS SAMFPAID 59,40
MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAID 40,80

F — DESCRIGCAO DO EMPREENDIMENTO

Imével edificado e seu respectivo temeno denominado CONDOMINIO VARANDAS
bO ATLANTICO, situado na Avenida Maro Jorge Menezes Vieira, N° 1.379,
Loteamento Jardim Atlantico, Bairro Coroa do Meio, nesta capital. O mavel
encontra-se& cadastrado na  Prefeiturg Municipal de Aracajw/SE sob o n°
33.02.031.0178.00.000, devidamente reglstrado sob os nos 1 -3-5-7-8-10 e averbagéo
2-4-6-8-11 da matricula 10.982, no Livro de Registro Gaeral N° 02, do Servigo
Registral da 2* Cireunserigao Imobilidria de Aracaju/SE em 20/08/1082, O
empreendimento & composio de drea comum 02 torres, bloco 01 (Abais) e bleco 02
{(Aruanda) com 08 pavimentos cada, sendo 01 téreo & 07 pavimentos tipo: Bloco ™1
(Abais) com 28 unidades residenciais e Bleco 02 (Aruanda) com 26 unidades
residenciais, totalizando 84 unidades residenciais. Paviments Térreo: guarita com
sanitanio, casa de. lxo organico, casa de lixo inorganico, casa de Gas,
estacionamentos descobertos para visitantes, playicirculacéo, saldo da jogos, 02
halls sociais, 02 escadag, 02 elevadores, espaco kids/lan house, sal3o de festas com
apoio, hall lazer, 02 sanitdrios (masculine e feminine) adaptados as pessoas
deficientes, zeladoria, quadros, hall, sanitario funcionarios, gerador, estacionarmantos
cobertos e descobertos das  unidades residenciais, apolo gourmet, piscing
adulto/infantil, deck descoberto, parque infanti e casa de bombas. Pavimento
supsrior. estacionamentos cobertos a descobertos das unitdades residenciais. Bloco
01 {Abais): hall social e apartamentos n°s 101, 102, 103 e 104 com varanda, living,
circuiagdio, sanitario social, 03 quartos sendo 01 suite, copa‘cozinha, drea de senvigo,
sanitaric servico e split. Bloce 02 {Aruanda). hall social e apartamente n® 102 com
varanda, [iving, circulaggo, sanitério social, 03 quartos sendo 04 suite, copafcozinha,
area de servico, sanitério servico & spiit. Apartamento n® 101 com varanda, living,
circulagao, sanitdrio social, 03 quartos sendo 02 suiles, copafcozinha, arez de
Servigo, sanitario servigo e spit. Pavimento Tipo - Bloca 01 (Abais): Apartamentos
n°s 201, 202, 203, 301, 304, 401, 402, 403, 404, 501 , 902, 803, 701, 702, 703 & 704
com varanda, lving, circulagdo, 03 quartos sende 01 suite, sanitdrio socigl,
copafcozinha, area de servigo, sanitdrio servico e split. Apartamento n® 204 com
varanda, llving, circulagéio, sanitdrlo social, 02 quartos sendoe (M1 sufte & 01
semi-suite, copafcozinha, drea de servigo a split. Apartamentos n®s 302, 303, 503,
504 e 602 com varanda, living, circulagdo, sanitério saclal, 03 quarlos sendo D2
suites, copafeozinha, drea de senvigo @ split. Apartamento n® 801 com varanda, living,
circutagdo, sanitdric social, 03 quartos sende 02 suites, copalcozinha americana,
area de servigo e spiit. Apartamento n® 604 com varanda, fiving, circulacio, sanitario
socisl, 03 quartos sendo 01 suite, copalcozinha americana, area de servico, sanitario
servigo e split. Bloeo 02 {Aruanda); Apatamentos n®s 203, 203, 204, 301, 302, 304,
402, 404, 502, 503, 803, 804, 701 & 702 com varanda, living, circulagdo, sanitério
social, 03 quartos sendo 1 suite, copafcazinha, drea de servict, sanitiric servigo e

Quvidaria Banese - Tel. 03002845757 - CONTRATO @ Q000G12.00201 40185 Folha 3 de 26
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GONTRATO POR INSTRUMENTC PARTICULAR DE AGUISIGAO
=4 Banesepe UNIDADE CONCLUIDA E MUTUD COM OBRIGAGOES,

e VINGULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENACAO FIDUCIARIA —

SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGRO - RECURSOS SBPE

split. Apartamentos n®s 201, 501, 504.8 704 ¢com varanda, living, circulagao, sanltéric
social, 03 quartos sendo 02 suites, copalfcozinha, érea de senvigo © .sFlft‘
Apartamentoz n°s 303 & T03 com . varanda, living ampliadgj, circulagio, sanitaro
social, 03 quartos sendo 02 suites, copa/cozinha americana, drea de servico e _spI!t.
Apartamentos n°s 401, 403, 601 & 602 com varanda, Iiving, circulagac, sanitério
sccial, 03 guartos sende 01 sufte, copalcozinha ameticana, area de senigo, sanitario
sernvigo e split. As 51.vagas de garagem cobertas possuem uma area privativa de 10,
35m? @ drea de construgio de 6,79m: As 32 vagas de garagem descobertas
possuem uma area privativa de 10, 35m? e arsa de construghe de 3.37m?, com Area
iotai constnida de 7.171,20m° corforme Habite-se n® 0020/2014, Processo n°
0407/20714, datade de 13 de margo ds 2014, expedido pela-Empresa Municipal -::ieg
Obras e Urbanizagiio - EMURB. A construgdio de referido empreendimento foi
aprovada psla Prefelfura Municipal de Araca]u por forga do Alvara n.° 036711 — C.LM
— Autorizagao de Dbra, Processo N° 7700/13, amitidoiiem 1141212013, cuja
incorporagdc imobiliaria foi registrada sob n°® R-7, na matricula N° 10.982 da 2°
Circunscrigac Imobiliaria de AracajufSE, em 17/08/2011, senda as unidgdes a serem
financiadas com a utilizagéo dos recursos mencionados no item B1 retro, através do
BANCO DO ESTADC DE SERGIPE S.A. :

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - Ofs) VEMDEDORI(ES)
declara{m)-se senhor(es) e fegitima(s) possuidor{es} do imgvel ac final descrito &
caracterizada, livre @ desembaracado de qualguer dnus, e, assim, o vende{m) pelo
prege consfante na letra *B1” deste contrato, cujo pagameanio & satisfeito na forma
iguslmente referidai na letra "B2". Assim, satisfeito o prago da venda, ofs)
VENDEDOR{ES) d4(80) ac(s) COMPRADOR(ES) plena e irrevogavel quitagio e,
por forga deste instrumente & da clausula constituti, transmite(m) ao0(s)
COMPRADOR(ES) thda a posse, dominio, direito e agéo sobre ¢ imével ora vendido,
obrigando-se por sl, seu(s) herdeiro(s} e sucessor{es), a fazer a presante venda
sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgdo de direito. Ofs}
COMPRADOR(ES) declara(m) aceitar a presente compra € 'venda nos termes em
que & ofetivada. L

PARAGRAFO UNIE-;L‘J — Em se tratando o presents Instfmente Contratual de
aquigicao de unidads residencial hipotecada ac BANCO DO ESTADC DE SERGIPE
S.A., por Instumerto Particular de Aberiura de Crédito para Construgdo de
Empreendimento Imebiliaric com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, o BANGO
DO ESTADO DE SERGIPE S.A., na qualidade de CREDOR HIPOTECARIO E
PIGNORATICIO autoriza expressamenie o cancelamento dos gravames,
condicionando tal aio, & concomitante constituicao de Alienagde Fiduciaria scbre dito
bem, pelo ora COMPRADOR, conforme dispeste neste pactos:

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO — O(s) COMPRADOR(ES), doravante
denominado(s) DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S), declara(m}ique, necessitandc de
um financiamento destinado a atender a finalidade declarada na letra "B1” doste
contrato, recorreu(recomaram) ac-BANESE e dela obteve{obtiveram} um matus de
dinheiro, segundc as normas do Sistema Financeire da Habitaggo — SFH, no valor
constante na letra “D3" deste instrumento,

PARAGRAFO UNICO - Ois) DEVEDOR(ES)F IDLIC'IANTE{SC confassa{m) dever ac
BANESE a importancia referida na letra “D3", que serd respatada nos prazos
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condigées estabelecidos neste instrumento contratual, e autoriza{m) o mesmo
BANESE a efetuar o pagamento desse valor diretamente ao{s) VENDEDOR(ES)
efou a0 INTERVENIENTEMQLUITANTE.

CLAUSULA TERCEIRA — LEVANTAMENTO DOS RECURSOS — O valor constants
na letra °D3" bam como, se houver. o wvalor do FGTS  do(s)
DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S) citades na letra "‘BY" serfio pagos aols)
VENDEDOR(ES) mediante crédlito sm conts de dapbsitos de sua tifularidade em
Agéncia do BANESE, fleando o levantamenio respectvo condicionade & entregs a0
BANESE de exemplar deste instrumento com a respectiva certidio de seu registro no
competents Registro de Iméveis e a0 cumprimento das demais axigéncias nele
astabelecidas, '

CLAUSULA QUARTA - CONDIGOES DO FINANCIAMENTO - O prazo de
amortizagdo, bem como a taxa de juros, & data de vencimento do primeiro encarge
mensal e o sisterna de amortizagio para o saido devedor, convencionados para o
presenta financiamento, sf0 0s constantes na lefra "D” daste contrata, Juntamenita
com as parcelas mensais de amortizagio &  juros, o(s)
DEVEDOR{ESHFIDUCIANTE(S) pagaréa(8o) os acessorios, também descritos na
letra "D°, quals sejam, a Tarifa de Administragfio e os prémios de segure, no valor e
nas condicBes previstas nas cladusulas da Apdlice da Seguro,

PARAGRAFO PRIMEIRD —Na opgiio, pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), na
data da assinatura dests instrumento, possuir{em) conta corrente com Chaque
Especial, cartio de crédito desblogueado e débito dos encargos mensais
vinculades a¢ financiamento em conta corrente mantida no BANESE ou em
felha de pagamento, conforme indlcado na letra “D11” deste contrato, é
cencedido um redutor 3 taxa de juros definida na letra “D7” do contrata,
passanda esta a ser 7.500000 % ao ano (nominal) e 7.763260 % ac ano {efetiva).

PARAGRAFO SEGUNDO - Na ocorréncia de cancelamento do débito do encargo
mensal vinculado ao financiamento conforme estabelecido no Paragrafo PRIMEIRG
desta Clausula, efou, sinda, na constataggo de nio pagaments do encargo mensal
ate o ultimo dia Uil anterior 20 vencimento do sncarge subseqiente, a aplicagéo da
taxa de juros reduZida serd cancelada e as obrigagdes deste contrato estarfio
sujeitas & taxa de juros prevista na letra "07" do presente instrumento. O retormno 4
taxa mencionada na letra ‘D7 alcangara as prestacoes subseqlientes, inclusive, a
primaira  prestacéc vencida e ndo paga, cujo inadimplemento deu causa ao
cancelamento da taxa reduzida.

PARAGRAFD TERCEIRO — Se a opgfio for pelo pagamento dos ancargos mensais
mediante débito em folha de pagamento, e ocorrendo o cancelamente do débito
citado na primeira parte do paragrafo SEGUNDO desta Clausula, a reducia da taxa
de jurcs poderd ser.mantida desds que os encarges mensais sejam debftades em
conta de titularidade dofs) DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S} no BANESE ou, na
auséncia de recursos suficientes na referlda conta, em gualguer oitra conta mantida
pelo(s) mesmos no BANESE, com saldo disponivei, ficando sujeito, na hipitese de
inadimplemento, as disposicbes do Pardgrafo SEGUNDO desta Clausula,

PARAGRAFO QUARTO - Na hipdtese de exting#o do cartio de crédito citado no
PARAGRAFQ PRIMEIRO durante a vigéncia deste contrate, deverd{ao) afs)
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DEUEDGR(ESJFFIDUCIANTE{S} serfem) possuidor(es} do cartdo que vier a
subsfitui-lo. .

PARAGRAFO QUINTO - O cencelamento de dqualquel. uma das condigbes
mencionadas no PARAGRAFO PRIMEIRO desta CLAUSULA, no perfodo da
vigancia deste conirate, impiicard no cancalamento da aplicagdo do redutor na taxa
de juros na forma déscrita no PARAGRAFC PRIMEIRO, retornande A aplicagéo ao
contrate da taxa maricionada na letra "D7” do presenta instrumento.

PARAGRAFO SEXTO — E faculiado ao(s) DEVEDOR{ES)FIDUCIANTE(S) solicitar
por meio de requerimente © retomo da aplicagdn da redugdo da taxa de juros
disposta no PARAGRAFO PRIMEIRQ, desde que os mesmos voltem 4 condicio de
titulares ativos dos produtos Chaque Especial a Cartéo de Credito desbloguesdo na
formna mencionada no PARAGRAFO PRIMEIRQ desta CLAUSULA, por um pericdo
minimo de seis messes apds a sua reativagaoc. 5

PARAGRAFO SETIMD — Na adogéo da taxa reduzida prevista no Pardgrafo
PRIMEIRC desta Clausula, e sua substituicho pela taxa de juros astabelecida na
leira "D7" em fungio:da inadimpléncia constatada na forma do Paragrafo SEGUNDO
desta mesma Cléusula, & facultade ao(s) DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S)
requerer(em}, por escrito, o tetomo da taxa raduzida, se por, no minime, {6 meses
consecutivas, o8 encargos mensais tiverem sido pagos até a data dos raspectivos
vencimentos. v

PARAGRAFO OITAVO — A verificacio da pontualidade mencionada no Paragrafo
QUARTO desta Clausula & efetivada com base nos 0B {sei} dltimos pagamentos
sfetuados anteriormente ao requerimento a verificados apds o inadimplemento.

PARAGRAFO NONO -  Apés a entrega do  reguermento  do
DEVEDGOR(ESVFIDUCIANTE(S), ¢ seu recebimento e comprovagao, pelo BANESE,
da pontualidade mencionada no Paragrafu QUINTO desta Clausuia ne pagamento
dos encarges mensais, serd providenciado o retome da aplicagio da taxa de jures na
forma do Paragrafo PRIMEIRD desta Clausuia aos encargos:mensais subsealentes
4 data de entrega do referido requsrimento, desde que aiéndidas as disposigbes
previstas neste Instrigmento. r

CLAUSULA QUINTA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DOS ENCARGOS
MENSAIS - O DEVEDOR, considerando a manutengio da relagéio profissional ou
vinculo empregaticié com o érgdc conveniade ao BANESE, concorda, de forna
imevogavel e imetratavel, que encguanto houver tal vinculo, ¢ pagamente dos
encargos mensais, sxceto o devido na confratagiio, sefd realizado mediante
desganto em folha de pagamento, respeitada a legislagho vigiente scbre o assunto,
inclusive trabalhista. :

PARAGRAFO PRIMEIRO — As amortizagdes do financiamenté serfio feites por meid
de encargos mensdis © sucessivos, os qusis sao compdstos pela parcela de
amariizagdc & jures {a+), pelos Prémios de Seguro - Morte e Invalidez Permanente
(MIP) e Danos Fisicos no Imdvel (DF1), e pela Tarifa de Administragée.

PARAGRAFO SEGI.:INDD — O encargo inicial informado ng campo D& & para 0
prazo de 30 dias. Caso este prazo seja maicr ou menor qua 30 dias, o encargo serd
recalculado na data do pagamente, na forma pro rata die. |
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PARAGRAFOQ TERGEIRO - © vencimento do encargo mensal ocorrerd no dia
indicado na letra *DF do pressnte instrumento.

PARAGRAFO QUARTOQ — O pagamento dos ENCargos mensais sera realizado até a
data de seu vancimento, independentemente de qualquer aviso ou notificagio, na
forma indicada pelo BANESE.

PARAGRAFO QUINTO - Na hipotese de ngo existir, nos meses subseqlentes, o dia
indicado na letra "D9" para pagamento do encargo mansal, a obrigagéo vencers no
titimo dia daqueles meses, sendo que se o vencimento do encarge mensal coingidir
com sabado, domingo cu feriada, o pagamento sard realizado no primeirs dia ol
subseqiients, sem gualquer acréscimo.

PARAGRAFO SEXTO - Na impossibilidade de deseonto sm folha de pagamento, por
qualquer motive, independentemente de aviso oy notificagdc ao(s)

- DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S), o débito do encargo mensal sera efstuado na data
de seu wencimante, em conta comente de tiularidade  dos
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) mantida no BANESE , que desde ja autoriza{m) a
efelivagdo da operagéo, outorgando o BANESE, por este instrumento, mandato
irevegavel e imetratdvel para a efetivagéo do referido langamento, obrigando-se
manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos mensais,
admitindo-sa para esta finalidade, a utilizaggo, com preferéncia, de qualquer recurse
nela disponivel.

PARAGRAFO SETIMO - Inexistindo recursos suficientes para o débito de encargo
mensal na conta de depdsitos mantidas no BANESE & de fitularidade do(s)
DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S), serd {serfo) considerados em mora, incidinde,
neste caso, todas as cominagdes legais & contratuais aplicaveis & espécie, inclusive
o vencimento antacipado da divida, conforme estipulado neste instrumento.

PARAGRAFO OITAVQ — Ofs) DEVEDOR(ES)FIDUC IANTE(S) fica(m) obrigadeo(s) a
comunicar, em tempo nd¢ inferor 2 10 (dez) dias que antecederem ao proximo
vencimento, qualquer alterago nas caracteristicas da conta de depositos indicads
para a finalidads de dehitar 0 encargo mensal.

CLAUSULA SEXTA ~ ENCARGO MENSAL — A quantia mutuada serd restitulda
pelofs) DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S) an BANESE, por meis de pagamento de
gncargos mensais e sucessivos, devidos a parir do més subseqllente ao da
contratacio, conforme constante na letra "D8".

PARAGRAFO PRIMEIRO — O valor das doze primeiras parcelas de amortizago &
estabelecido no ato da contratagho, sendo calculado pela divisfo do valor financiado
pelo prazo de amortizagso contratado.

PARAGRAFO SEGUNDO — A cada periodo de doze meses, na data de aniversério
do contrato, o valor das parcelas de amortize¢éo da prestagso ¢ recalculado pela
divisda do saldo devedor apurado pelo praze remanescente,

PARAGRAFQ TERGEIRO — O recdlculo da prestagio de amortizacdo e juros é
realizacdo em fungliv do saldo devedor atualizado, taxe de juros, sistema de
amortizacao e prazo remanescente. .

PARAGRAFO QUARTO - Os prémios de sequro sio recakulados considerande a
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE AQUISIGAO
g Banese

garantia e o valor contratado atualizados pelo indice de atuaiizagao da cademeta de
poupanga do dia do yencimento do encargo mensal vigents & época do recalmln_du
saguro, aplicando aos refarides valores os coeficientes relativos a5 taxas de prémigs
vigenies na data de recalculo.

PARAGRAFO QUINTO — A partir do terceiro ano de vigéncia do contrato, os valores
do prestacdc de ahmortizagio e juros e dos prémios de seguro poderaic ser
recalculados trimestralments, no dia correspondente ac da sua assinatura, ¢aso
venha a ocorrer ¢ desequilibria econdmico-financeiro do mesmo.

PARAGRAFO SEXTO — O recslculo do valor do encargo mensal previsto nests
instrumento ndo esté vinculado ao salaro ou vencimento da cat‘egorlarpmﬁss!mal
do(s) DEYEDOR(ESHFIDUCIANTE(S), tampouceo a planos de equivaléncia salarial.

CLAUSULA SETIMA - JUROS REMUNERATORIQS - O velor do financiamento
serd restituido ao BANESE acrescido dos juros remuneratirios cobrades as taxas
estipuladas na latra "D7" deste contrate. ;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sobre as importancias despendidas pelo BANESE para
a preservagdo de seus direitos decorrentes do presente contrato, tais como
pagamento de taxas e Impostos, prémios de seguro, débitos condominiais &
carforarios, despesa com execuglic & as necessarias 3 manutengio @ realizagac da
garantia, de respohsabilidade dois) DEVEDOR(ES)MFIDUCIANTE(S), incidiréa,
também, juros & taxa refarida no caput desta Clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso terha ocorrido opgdo pelo pagamento dos
ancargos mansais por meic de débito erm conta ou em folha deg pagamenio, a taxa de
juros a ser aplicada sera a constante do paragrafo PRIMEIRQ da Clausula QUARTA.

PARAGRAFQ TERCEIRD — A qualquer tempo, poderd ocarrer © cancalamente da
aplicagdo da taxa mencionada no paragrafo SEGUNDO da presente Clausula, se
constatadas as situagfes pravistas no pardgrafo SEGUNDO da Cléusula QUARTA
deste instrumenta. A

CLAUSULA OITAVA —~ ATUALIZAGAD DO SALDO DEVEDOR - O saldo devedor
do financiamento Spra afualizado mensalmente, no dia correspondents ao do
aniversaric do contrato, com base no cosficiente de atuglizagao aplicavel acs
depisitos de poupanga do dia correspondente a0 vencimento dos encargos mensais.

PARAGRAFO PRIMEIRQ — Na apuragiic do saldo devedar,’para gualguer evento,
serd aplicada a2 atualizagéo proporcional, com base no critéric de ajuste pro rata die,
utilizando-se o= indices que serviram de base para a atualizdcao dos depbsitos de
poupanga, no perfode compresndido entre a data de aniversarlo do contrato ou da
uliima atualizagao cuhtratual dn saldo deveder, se ja ceorrida, e a data do evento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Qutres valores vinculados a este contrate, ndo previstos
em clausula propria, serdo atualizados na forma prevista no Paragrafo PRIMEIRC
desta Clausula € pagos pelo DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S)

PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipétese de extinggo do indice de atualizacio dos
depdsitos em caderneta da pocupanga, os valores passardo 3 ser atualizados pelo
indice que vier a substitui-lo ou gque for determinado em leglslagic especifica.

CLAUSULA NONA —~ LIQUIDAGAC ANTECIPADA + E facultada aofs)
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DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S) a liquidacan antecipada da divida.

PARAGRAFO UNICO ~ A spuragic do valor para liquidacio sera composta pelo
3akdo devedor stuslizade monetariamente, na forma da Cléusula QITAVA dests
contrato, e acrescido de juros remunarattiios calculados & taxa de juras pravista na
Letra "D7" do presente instrumento pelo periodo compreendido entre a data da
assinatura do contrato ou da dltima atualizagso contratual, se j& ocorrida, @ a data do
evento, adicionado de eventuazis débites e atraso. -

CLAUSULA DECIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA — E assegurada ao(s)
DEVEDOR(ESHFIDUCIANTE(S) em dia com suas obrigagBes, a reslizagic de
amortizagiies extracrdindrias, para reducgo do valor dos encargos ou para a reducio
do prazo do financiamento,

PARAGRAFO PRIMEIRO - O abatimento da montante oferecido para amortizagio
selr;ré precedido da cobranga de juros remuneratdrios, na forma disposta na Clausuls
SETIMA,

PARAGRAFO SEGUNDO - Os novos valores dos encargos mensais efou prazo
remanescente resultantes da amortizagéo extracrdinaria serfio apurados em funcao
do saldo devedor ja amertizedo, da taxa de juros, do sistema de amontizagéo e do
prazo remanescents, ndn se interrompendo | contagem do pericde pare efeito de
recaicuto do encargo mensal de que trata a Clausula SEXTA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — SALDO DEVEDOR RESIDUAL - Na eventual
ocorrencia de saldo devedor residual ao término do prazo de amortizagdo, o(s)
DEVEDOR(ESHFIDUCIANTE(S) se ohriga(rn) a paga-lo, com recursos priptios, de
uma so vez, na data de vencimento da ditima prestagéo prevista para este cantrato,
independentemants de qualquer aviso, notificagic ou mtarpstagdo |udicial ou
sxtrajudicial, :

PARAGRAFO UINICO — Sera admitido o elastscimento do prazo em até 50% do
Inicialmente contrafado, desde que n3¢ ullrapassado o prazo méximo de
financiamento de amortiza¢an previsto para a operaz&o, findo o qual, qualquer saldo
residual remanescente deve ser pago com recursos priprios, na data de vencimento
de dltimo encargo mensal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — IMPONTUALIDADE - NO PAGANMENTO DAS
OBRIGAGOES - Ocorrende impontualidade na satisfagcao de qualguer obrigago de
pagemento, principal ou acessdria, o valor apurado serd atualizado, monetariarnante,
desde a data do vencimento até a data do efefiva pagamento pelo critéric “pro rata
die”, com a aplicag8o do indice utilizado para a stualizacio dos saldos dos depdsitos
em Cademeta de Poupanga mantidos nas instituicées integrartes do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo — SBPE, em igual pariodo, desde a data do
vencimento, inclusive, até a data do pagamento, axtlusive, na forma da legislagéo
em vigor, ot por qualguer indice que vier a ser adotada para a finalidsde dests
clausula pelo 6rgdo competente do Govemno Faderal, com. vigéncia na época ds
vencimento de cada prestagéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Juros Remuneratdrios sobre as obrigagSes em
Atraso: sobre o valor da cbrigagio em atraso, atualizads moneatarismente nos termos
do capuf desta clausula, incldirdo juros remuneratdrios pela mesma taxa constante
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na letra "0O7" daste instrumento.,

PARAGRAFO SEGUNDO — Juros de Mora sobre obrigages em Atraso: sobre 0
valor das obrigactes em afraso, afusiizadas conforme caput desta clausula1'a1ém
dos juros remuneratérios, apurades conforme Paragrafo PRI_M_EI_RO desta Clasuls,
incidirso os juros motatérics & razdo de 0,033% (trinia ¢ trée milésimos par centa) por
dia de atraso. :

PARAGRAFO TERCEIRC - Multa moratéria sobre ohrigagdes em Atraso: sobre ¢
valor das obrtgag:ﬁes: am atraso, atualizadas monetariamente conforme capuf desta
clausula, além dos juros remuneratérios e moratdrios, apurados conforme Parag_rafns
PRIMEIRD & SEGUNDC desta Clausula, haverd a incidéncia de multa moratdria de
2% (dois por cantol, nos termos da legislag&a em vigor. '

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA —
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumptimento de | lodas as obrigacfes contratuais e legais, . o(s)
DEVEDCR(ESHFIDUGIANTE(S) aliena{m) ao BANESE, em carater fiduciario, o
imével obdeto deste financiamenta, ao final descrite e caracterizado, nos termos &
para os afeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97,

PARAGRAFO PRIMEIRO — A garantia fiducidna, ora contratada, abrange o imdvel
idenfificade no final deste instrumento & todas as atessbes, henfeitorias,
melhoramentas, construgdes e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorara |::'IE|0
praze necessario & reposicio integral do capital financiado e seus respectivos
ancargos, inclusiva| reajuste monetario, permanecendo friegra até que ofs)
DEVEDOR(ES)KFIDUCIANTE(S} cumpralm) integraimente todas as obrigaches
contratuais e legais vinculadas ao presente negdcic.

PARAGRAFO SEGUNDO — Mediante o registro deste centrato no competente
Ragistro de Imbveis estard constivida g propriedade fiducidria em nome do
BAMESE, efetivando-se o© desdobramento da poSse, tomandc  ofs)
DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S) possuidories) direto{s) e 'oc BANESE possuidor
indireto do Imdvel objeto da garantia fiducidria_

PARAGRAF(Q TERCEIRO — Enquanto permanecer(sm) 'Edimplente{s} com 39

obrigagies ora pactyadas, ao(s) DEVEDOR(ESYFIDUCIANTE(S) fica assegurada a
livre utilizagéio, por sua conta e risco, do imdvel chjete deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
Concordam as partes que a valor do imével cra slisnado fiduciariamente, para fins
do disposto no inciso VI do arlgo 24 da Lei n® 9.514/97, & & expresso em meeda
correnta hacional, assinalado na latra “D4° deste c-nnh‘atu;_i sujeito a atualizacic
monetéria a partir da data de contratagio desie ins-trumento'¢untratual peld mesmo
indice utilizado mensalmente na atualizacfio da caderneta dé poupanga do dia de
aniversario dests instrumente, reservando-se ao BANESE ¢ dirsito de pedir nova
avaliacac a qualqueritempo.

PARAGRAFO UNICO - Na hipstese de exiingio do Indice de atualizagio dos
depositos am caderneta de poupanga, s valores passarag:a ser atualizados pelo
indica que viar a substitui-io ou que for determinado em legislacin especifica.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - BENFEITORIAS - CQualquer acessdo ou
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benfeitorias, sefem  dteis, voluptuarias ou necessanas, que o)
DEVEDDR[ES}!FIDUCIANTE(E) deseje(m) efetuar, 3z suas eXpensas, davera ser
notificada 0 BANESE, obrigando-se afs) DEVEDDR(ES}.*’FIDUCIANTE{S} a
obterlem) as licencas administrativas necessérias, a CNDANSS e a promover as
necessdrias averbages perante o Registro Imohiliario, sendo que, em quaisgtier
hipdteses, integrardc o imovel e seu valor para fins de reaiizagio de leildo
extrajudicial,

PARAGRAFO PRIMEIRO — Nos termos do disposto nos § 4° e 5° do artigo 27 da Lei
n® 9.514497, jamais haverd direito de retencio por benfeitorias, mesmo que estas
sejam autorizadas pelo BANESE.

PARAGRAFO SEGUNDO — A indenizagiic por banfeitorias integrard o salde que
sobejar da venda do imovei em lefldo, apds a dedugdo dos valores da divida e
demals despesas e-encargos contratualmente fixados e decorrentes de lel, ndo
podendo, em quakjuer hipotese, ser suparlor 2 tal quantia.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nos termos do disposto no § 5° do art. 27 da Lei n®
9.514/97, o(s) DEVEDOR(ESVFIDUCIANTE(S) nao tera(go) direito a indenizagio
por benfeitorias quando for considerada extinta a divida em razie da inexistdncia de
lance oferecido em leildo em valor suficiente para o pagamente da divida e damais
despesas e ancargos confratualments fixados e decorrentes dea lei.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — OBRAS E CONSERVACAO DA GARANTIA — E
vedada a realizagdo de obras de demolicae, atteragde ou acréacimo no imovel objeto
da garantia, sem prévio e expressa consentimento do BANESE.

PARAGRAFC PRIMEIRO - Fica{m} ois)} DEVEDOR(ESKFIDUCIANTE(S)
abrigado(s) a manter ¢ imével alienadc fiducianamente em perfeito estado de
conservagio, seguranga o habitabilidade, bem como a fazer as suas expensas as
obras € reparos necessarios para preservagio da garantia, inclusive as solicitadas
pelc BANESE, dantro do praze de notificagio.

PARAGRAFO SEGUNDO — Para z constatacio do exato cumprimento dests
Clausula, fica assagurado ac BANESE a faculdade de, em quaiquer tempa, vistoriar
o imbvel objeto da garantfa, -

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A
divida decorrente deste financiamento, acrescida de todos os encargos e demais
acessorios, bem como  quaisquer importincias  de  responsabilidage dois)
DEVEDOR(ESHFIDUCIANTE(S), atualizados na forma da Clausula QITAVA, sera
considerada antecipadamente vencida e imedigtamente exigivel pelo BANESE,
independentemente de aviso, notificagao ou interpelacdo judisial ou extrajudicial,
podendo ensejar a exscucdo do contrato & de sug respectiva garantfa, em razio de
quaisquer dos motivos previstes em let, em especial o contide no art, 1.425 do
Cédigo Civil, e, ainda; na ocomréncia de quaisquer das seguintes hipsteses:

8} atrase de 50 {sessenta) dias ou mais no pagamento de qualquar um dos encargos
mensais e/ou outras obrigacdes de pagamente previstas neste instrumenta;

b) transferéncia ou cessdo a terceiros, a quaiquer titulo, no todo ou am parte, dos
dirsitos e obrigacdes decorrentes deste instrumente, sem prévio & SApresso
conzentimento do BANESE:
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6} quando a destinacdo do imdvel for E:utra que néo residencial;

d) falta de manutengio no imdvel oferecido em garantia que nio o deixe em perfeiic
astado de conservagio, seguranga e habitabilidade, ou realizagda no mesmao, sem
prévio € expresso  consentimento  do BANESE, ds obras de
demoligAofalteracio/asréscimo;

&) constituicic sabre.a imovel uferecide em garantia fiduciaria, no todo ou em parte,
de qualguer outry &nis real;

f) falta de pagamenta e apresentagio, quende solicitado pelo BANESE, de recibos
de impostos, taxas ou outros fributcs, hem como 03 encargos previdencianos,
sacuritirios @ condeminiais que incidam ou venham a incidir, sobre o Imdvel e que
sejam de responsabllidade do(s) DEVEDCR(ESYFIDUCIANTE(S);

g} desfalque ou perda da garantia fiduciaria, inclusive erm virlyde ds depreciagdo ou
deterioragiio, desdei gue ofs) DEVEDOR(ES)FIDUGIANTE(S) nZo apresents(m)
refarga & garantia, depois de devidamente notificado(s):

hy s o imével dadojem garantia fiduciaria vier a sofrer qualquer ato de constrigéo
judicial ou decretadal qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo
o afete no todo ou em parnte;

0) a superveniéncia de desapropriagio do imdvel dado em gar{%ntia fidugidria;
i comprovacic de declaracdo falsa . prestada pelo(s)
DEVEDCR(ES)FIDUCIANTE(S) ou da qual tenha(m) conhecimerte & que de algum

modo possa afetar @ validade das obrigagfes & deveres décorrsntas do prasanis
instrumento; :

K) insclvéncia dofs) I:]lEVEDDR{ES}fHDUGIANTE{S};

) quando contra qualquer um dos DEVEDOR(ESHFIDUGIANTE(S) for movida
alguma agio que ameace ou afete © Imdvel dade em garantia da divida;

m} quande néo for providenciado o registro do contrato dentrodo prazo esfipulado na
Clausula TRIGESIMA SETIMA; & :

n) descumprimento de qualquer das obrigagées estipuladas néste instrumento & nas
normas que he séo aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMACAC, MORA E INADIMPLEMENTO — Para fins previstos no artigo 26,
paragrafo 2° da leii 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta} dias,
contados da data de vancimento do primeirc encarge mansal vencido e ndoe page.

PARAGRAFOQ PRIMEIRO — Decorrida a caréncia de 60 {sessanta) dias, de que trata
o caput desta cldusula, o BANESE, ou seu cessionério poderdiiniciar o prosedimento
de intimagio &, mesmo que ndo concretizada, ofs) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)
que pretender{em) purgar a mora deverd(ao) fazélo medianie o pagamenic dos
encargos mensais vencidos e ndo pagos e 0s que se vencerem até a data do efetivo
pagamento, atualizedos monetariamente, incluinde os encargos contratuais e legais,
além de despesas gé cobranga a de intimagéo @ tributos, conjribuicfes condominials

e associativas, apufados conscante disposicdes contidas 'na Clausula DECIMA
SEGLNDA, K
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PARAGRAFO SEGUNDO — A mora dafs) DEVEDORE(SY FIDUCIANTE(S) sers
ratificada mediante intimag&o ¢om praze de 15 {q uinze) dias para sua purgagao.

PARAGRAFO TERCEIRD — Qis) DEVEDCR(ES)FIDUCIANTE(S) nio paders{da)
pagar qualquer encargo mensal da financiamento enguanto nao tiverem side pagos
e quitados agueles ja vencidos anteriormente, sendo que, se tsl faio coorrer, o
pagamento efetuado serd imputado na fiquidacio ou amortizacdo do primeiro
encargo vencido e néo pago.

PARAGRAFQ QUARTO - O racibo de pagamento da Gltima prestacio vencida néo
presume quitagio da anterior e o simples pagamento dos encargos, sem atualizagio
monetaria, acréscimos moratdrios & demais encargos contratuais e legais nfc
exonerara o(s) DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S) da responsabilidade de liquidar tais
obrigagées, continuande em mora para todos o5 efsitos legais e contratuais,

PARAGRAFO QUINTO — Havendo mais de um encargo em atraso somente sera
permitida a purga¢ie da mora caso ocorra, simuitaneamente, o pagamento de todos
0S encargos em atraso, salvo deliberagdo do BANESE autorizando o pagamento
parcelado.

PARAGRAFD SEXTO - O procedimento de intimaglo obedscers acs seguintes
requisitos:

L & intimacde sera requerida pelo BANESE ou seu cessionario ac Oficial Delegado
do Servico de Regisfro de Imdvelis, indicando o valor vencide e nfio pago e
penalidades moratérias;

Il. a diligén¢ia da inimagao serd realizada pelo Oficial Delegado do Servico de
Registre de Imdveis da circunscrigae imobilidria onds se localizar o imdvel, pedende,
a critério dasse Oficizl, vir 2 ser realizada por meic do Servigo de Registro de Titulos
& Documentos da Comarca da situagdo do Imével, ou do domicllio de quam deva
recebéda, ou, ainda, pelo Seivigo de Coreios & Teldgrafos, com avisu de
recebimento a ser firmado pessoalments pelo{s) DEVEDOR{ESYE] DUCIANTE(S) ou
por quem deva recebar a intimagso;

lll. & intimac#o seré feita pessoalments ao(s) DEVEDCR(ESYFIDUCIANTE(S), a seu
representante legal ou procurador regutarmente constituldo;

V. se o destinatarie da Intimagéo encontrar-se em |ocal incerto e nac sabidao,
certificade pelo Oficial Delegado do Servigo de Registro de Imdveis ou pelo de
Titules e Documentos, competird ao primeire promover sua intimacgé&o por edital com
prazo de 15 (guinze) dias, contados da primeira divilgacdio, publicado por 03 (trés)
dias, ao mencs, em um dos jornais de maior elrculagio no local do imavel ou noutro
de comarca de facil acesso, s2, no local do imove!, nao houver imprensa de
circulagéo diaria; &

V. se ocomer recusa dofs) destinaldrio{s) em dar-se regularmente intimado(s), em
funczo da ndo aceitagdo da intimago, ou por se furtariem) a ser encontrado(s), ou
ainda, por & recusar(em) a essinar a infimagao, fica autorizadoe o Cficial do Registro
de Iméveis comespondente, apés cerificacdo da ndo consecucdo da intimacgSo
pessoal, a fazer a publicacie de aditais, conforme previsto ne § 4° do art. 28, da Lej
n® 9.514/47. -
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PARAGRAFO SETIMO — Purgada a mora no Registra de Iméveis, convalescera a
alienagao fiducidria, cabendo a0 DEVEDOR{ES)FIDUCIANTE(S) o pagamento das
despasas de cobranga e de intimagao,

PARAGRAFO OITAVO — Eventual difsrenga entre o valor objetc da purgagdo da
mora e o© devido no dis da purgagdo cdeverd ser paga pelols)
DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE(S) juntamente com o primeirc cu com © segundo
encarge que se vencer apos a purgagio da mora.

PARAGRAFO NONO — Se o BANESE vier a pagar algum dos encargos inerentes ac
Imével ou A garantia, o{s) DEVEDQR(ES)FIDUCIANTE(S) devers(go) reembolsé-la
derdre de 30 (trinta) dias, contades do recebimento de sua comunicagio, sendo
apliciveie, & essa hipétese, as mesmas penalidades para casos de in adimplementa.

CLAUSULA DECIMA NONA - GCONSOLIDADAGAO DA PROPRIEDADE -
Decomido o prazo de 15 (quinze) dias sem purgacdo da mora, o Oficial do
compelente Registro de Imoévels certificard este fato &, @ vista da prova do
pagamento pelo BANESE do Imposto de Transmissdo inter Vivos —ITB, &, se for o
caso, do Jaud@mioc, promovera a averbagio, na matricula do imével, da consolidagéo
da propriedade em nomea do BANESE. :

PARAGRAFO PRIMEIRO — Ofs) DEVEDOR(ESHFIDUCIANTE(S) eniregara(dc) o
imavel ao BANESE, no dia seguinte ap da consolidagac da propriedade, deixando-o
livre @ desimpedide de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a0 BANESE ou a
quem vier sucedé-lo} a titulo de taxa de cocupacae do imdvel, por més ou fragao, ©
valor correspondents a 1% {um por cento) do valer do imével, atualizade na forma
definida neste contrate, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento de
todas as despesas de condominio, fributos, mensalidades associstivas, dgua, |z,
gds, & quaisquer oufros encargos que recaiam ou venham & recair scbre o imdvel,
incorridos apos a data da realizaciio do piblico leil#o até a data em que o BANESE
ou sucessoras vier a ser relntegradofimitido na posse do imdvel, bem como todas as
despasas necessarias & sua reposicio a0 estado sm que o raeabeall.

PARAGRAFO SEGUNDO - A taxa de ocupagie do imével jncide desde a data da
glienagio em Isildc, perpetuando-se até a data em que’ ¢ BANESE ou seus
sucessoras virem a ser imitldos na posse do imével.

PARAGRAFO TERCEIRQ — Nao ocorrendo a desocupagéc do imdvel no prazo e
forma ajustados, o BANESE, seus cessiondrios ou sucassoras, poderdio requerer a
reintegracio da posse, cabendo ac adquirente do imével, quer tenha adquirido no
leildo ou posteriormeante, o direito de pleitear a imissde de pogse, declarando-se o{g)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ciente(s) de que, nos termas do ari. 30 da Lei n®
0.514/97, a reintegracdofimissdo poders sar concedida liminarments, por ordem
judicial, para descclipagio do imdvel no prazo maximo de 80 (sessenta) dias, sem
Preju[zﬂ da cobrangg da taxa didria de ocupacio e demais despesas previsias neste
instrutmento, '

FARAGRAFO QUARTO — Se o Imdve! esliver locado, 2 locagio poderd ser
denunciada com prazo de 30 {irinta) dias para desocupacio, salvo se tiver havido
aquiescéncia par escrlto do BANESE ou seus sucessores, devendo a denincta ser
realizada no prazo de 80 (noveria) dias a contar da data da consclidagéo da
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propriededs no BANESE ou seus sucessores.

PARAGRAFO QUINTO - Ser4 considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o
BANESE ou seus sucessores, a contratago ou a prorrogagie de locagdo do imével
alienade fiduciarnamente por prazo superior 8 um ano sem concordancia por sscrito
tdo BANESE,

PARAGRAFQ SEXTO - Nio se aplica ao imével objeto do presente instrumento, o
direito de preferdncia em favor do locatéric, estabelecide pelo art. 27 da Lei n®
8.24591.

CLAUSULA VIGESIMA — LEILAO EXTRAJUDICIAL — Uma vez consolidada a
proprisdade em nome do BANESE, em virtude da mora nédo purgada e transformada
em inadimplemento abscluto, deverd o imdvel ser alienade pelc BANESE a
tercairos, com obsarvéncia dos procedimentos pravistos ha Lai n® 9.514/57.

PARAGRAFO PRIMEIRQ — Para fins do leildo extrajudicial, as partss adotam os
seguintes cenceitos:

| — Valor do Imével & o valor da avaliagso constante na letra “C™ deste contrato, ao
qual ficam acrescidos 0s valores correspondantes acs melhoramentos, construgdes,
acessdes, instalagbes ¢ benfeiforias existentes & quae the integrem, atuaiizado
monetariamente até 3 data do leildo na forma da Cléusula DECIMA QUARTA,
reservando-se o BANESE o direitc de pedir nova avaliagao;

Il - Valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

a} valor do saldo devedor apurado na forma citada na Cléusuta QITAVA;

b} valor das prastaches e dos prémios ds seguro vencidoes e ndo pagos, bem como
gualgquer cutro encargo contratual, acrescide das penalidades moratérias;

¢} comissio do leilosira:

d) despesas com intimagéo do(s) DEVEDOR(ESMFIDUCIANTE(S) e editais de
publicagao;

e) despesas com a consolidagio da propriedade em favor do BANESE, inclusive o
Imposto de Transmissdo Infer Vivos — ITBI

f) contribuigdes devidas ao condeminio, abrangendo valores vencidos & nio pagos
até a data do leildo, na hipdtase de ¢ imdvel ser unidade autdnoma integrante de
condominic especial;

g) mensalidades, abrangendo valores vencidos & nfo pagos até a data do leilfio,
devidas & asgsociagio de moradores ou entidade assemelhada, se for o caso;

h) despesas de agua, luz e gés, abrangendo valores vencidos e ndo pagos até a data
do leilgo, ge for o caso

i) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigbes eventualmente incidentes, abrangendo
vatores vencidos e nfio pagos até a data do leildo, se for o caso;

j) taxa de ocupagio devida ac més ou fragfo, fixada am 1% {um por cento) sobre o
valor do imével, atializado pelc mesmo Indice aqui pactuado, reservando-ss ac
BANESE o direito de pedir nova avaliagfo, & devida desde a data de alianagéo do
imdve! em publico leilfo;
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