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Poder Judiciario

Do Estado de Sergipe
22 VARA CIVEL DE ARACAJU DA COMARCA DE ARACAJU

Av. Pres. Tancredo Neves, Bairro Capucho, Aracaju/SE, CEP 49080470
Horario de Funcionamento: 07:00 as 13:00

Dados do Processo

Processo: 201910200486 Distribuic&o: 05/04/2019

Numero Unico: 0018012-28.2019.8.25.0001 Competéncia: 22 Vara Civel de Aracaju
Classe: Procedimento Comum Fase: POSTULACAO

Situagéo: Andamento Processo Principal: ******

Processo Origem: ****xx

Assuntos
- DIREITO DO CONSUMIDOR - Praticas Abusivas
- DIREITO DO CONSUMIDOR - Vendas casadas
- DIREITO DO CONSUMIDOR - Clausulas Abusivas

Dados das Partes

Requerente: MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO

Endereco: Rua Poeta Mario Jorge Menezes Vieira

Complemento: BL. 2 (ARUANDA) - AP. 402

Bairro: Atalaia

Cidade: Aracaju - Estado: SE - CEP: 49035660

Advogado(a): FELIPE NASCIMENTO DE OLIVEIRA 5844/SE
Requerido: CIA EXCELSIOR SEGUROS

Endereco: AVENIDA MARQUES DE OLINDA

Complemento:

Bairro: RECIFE

Cidade: RECIFE - Estado: PE - CEP: 50030000

Advogado(a): MARIA EMILIA GONCALVES DE RUEDA 23748/PE



Processos Apensados:

Processos Dependentes:
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Poder Judiciario
Do Estado de Sergipe

22 VARA CIVEL DE ARACAJU DA COMARCA DE ARACAJU
Av. Pres. Tancredo Neves, Bairro Capucho, Aracaju/SE, CEP 49080470
Horario de Funcionamento: 07:00 as 13:00

PROCESSO:
201910200486

DATA:
05/04/2019

MOVIMENTO:
Distribuicéo

DESCRICAO:

Registro eletrdnico de Processo Judicial sob n°® 201910200486, referente ao protocolo n® 20190405124802486, do
dia 05/04/2019, as 12h48min, denominado Procedimento Comum, de Praticas Abusivas, Vendas casadas, Clausulas
Abusivas.

LOCALIZACAO:
Secretaria

PUBLICACAO:
Sim
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EXMO. SR. JUIZ DE DIREITO DA_VARA CiVEL DA COMARCA DE ARACAJU/SE.

MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO, brasileira, vitiva, aposentada, solteira,
portadora de RG 300.495 SSP/SE, CPF 126885.175-20, e-mail: mlasampaio2?1(@gmail.com,
residente e domiciliada na Av. Mario Jorge Menezes Vieira, n° 1.389, Condominio Varandas do
Atlantico, Bloco “B”, apt® 402, Bairro Coroa do Meio, CEP 49.042-130, Aracaju/SE, vem, por
intermédio de seu procurador que esta subscreve, com escritorio no endereco indicado no rodapé

da pagina, propor a presente:

ACAO DE COBRANCA C/C DANOS MATERIAIS E EXTRAPATRIMONIAIS

em face de EXCELSIOR SEGUROS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o

n°® 33.054.826/0001-92, e-mail: excelsior@excelsiorseguros.com.br, com endere¢o na Av. Marqués

de Olinda, n°® 175, Recife Antigo, Recife/PE, CEP 50.030-000 , o que o faz nos seguintes termos:

I. DOS FATOS:

A autora e seu falecido esposo, Roberto Santos Sampaio, firmaram em 31 de agosto
de 2014 o contrato sob o n° 0000013.002014185, em anexo, pelo qual adquiriram da SOLIDA
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA o imével localizado na Av. Mario Jorge Menezes
Vieira, n° 1.389, Condominio Varandas do Atlantico, Bloco “B”, apt® 402, Bairro Coroa do Meio,
CEP 49.042-130, Aracaju/SE, por instrumento particular de compra e venda de imdvel residencial
e mutuo com alienagdo fiducidria em garantia, com Recursos do BANCO DO ESTADO DE
SERGIPE S.A.

O referido imével foi adquirido no valor de R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil
reais), dos quais R$ 80.501,60 (oitenta mil, quinhentos e um reais ¢ sessenta centavos) foram
pagos com recursos proprios ¢ 0 BANESE concedeu linha de crédito para o valor restante, R$
249.298,40 (duzentos e quarenta e nove mil, quatrocentos e noventa e oito reais e quarenta
centavos), ocasido na qual a renda familiar era composta da seguinte forma: Roberval Santos

Sampaio, R$ 7.298,92; e, Maria de Lourdes Alves Sampaio, R$ 4.983,67.
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O financiamento junto ao BANESE foi feito para pagamento do valor tomado em 230
(duzentos e trinta) meses, com vencimento da 1* parcela do financiamento em 02.09.2014, num
total de R$ 3.123, 93 (trés mil, cento e vinte e trés reais e noventa e trés centavos), ja incluso o

valor do seguro, sendo que a ultima parcela vencera apenas em 02.10.2033.

No referido contrato de financiamento — Clausula 21* e seguintes - havia a previsao da
obrigatoriedade de seguros contra morte, invalidez permanente e danos fisicos no imovel,

estipulado pelo BANESE e assegurado pela Excelsior Seguros.

O Referido Seguro de vida foi contratado (contrato anexo), como ndo poderia deixar

de ser, e prevé em sua “CLAUSULA 2 — OBJETIVO DO SEGURO” que:

Este seguro tem por objetivo a quitagdo da divida do Segurado,
correspondendo ao saldo devedor vincendo na data do sinistro, relativa a
financiamento para aquisi¢do ou constru¢do de imovel e/ou a reposi¢do do imovel,

na ocorréncia de sinistro coberto, de acordo com estas Condicoes Gerais.

Ocorre que no dia 21 de outubro de 2016, o Sr. Roberto Santos Sampaio veio a 6bito
(certiddo anexa) em razdo de infarto. Ciente da existéncia do seguro de vida em dia, a Sra. Maria
de Lourdes comunicou o evento ao BANESE, por escrito e imediatamente, nos termos da
Clausula 23* do Contrato de Financiamento e ficou aguardando o deferimento, momento no qual
o montante da divida do financiamento que incumbia ao Sr. Roberto deveria ser quitado pela

Excelsior Seguros.

Estranhamente, a Ré negou a cobertura, alegando que ao assinar o contrato de
financiamento em 31 de julho de 2014, o segurado era portador de doenga que culminou no 6bito,

consoante termo de negativa de cobertura em anexo.

A recusa ¢ indevida, uma vez que a autora implementa a condi¢cdo exigida no
contrato, qual seja, a morte do seu esposo, o qual também era contratante e inclusive, contribuia

com uma renda maior no contrato de financiamento.

Reitera-se que o0 CONTRATO DE ADESAO firmado entre as partes estabelecia
expressamente a obrigatoriedade em manter e pagar o seguro contra morte, invalidez permanente

e danos fisicos no imével, e, por ocasido da assinatura do mesmo, sequer foi perguntado aos
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contratantes sobre a existéncia de qualquer doenca. E ainda que o fosse, a causa mortis do Sr.
Roberto ndo era preexistente, razao pela qual ¢ devida a cobertura securitaria.

Entretanto, mesmo a autora fazendo prova da morte do seu esposo solicitando os
beneficios a seguradora, esta arbitrariamente negou o pagamento da indenizag¢do
contratada/quitacao.

Dada a recusa ao pagamento do seguro contratado, a autora nao restou alternativa

sendo postular a presente prestacdo jurisdicional para ter efetivado o seu direito.

II. DO DIREITO

1. DA CLARA EXISTENCIA DE RELACAO DE CONSUMO:

A relagdo juridica existente entre as partes em juizo €, sem sombra de duvida, de
consumo, devendo submeter-se aos dispositivos da Lei 8.078/90 (Codigo de Defesa do

Consumidor).

Com efeito, dispde tal diploma que ¢ consumidor “toda pessoa fisica ou juridica que

adquire ou utiliza produto ou servigo como destinatario final” (art. 2° do CDC).

Para a mesma lei, fornecedor ¢ “toda pessoa fisica ou juridica, publica ou privada,
nacional ou estrangeira, bem como os entes despersonalizados, que desenvolvem atividades de
(...) prestacdo de servigos™ (art. 3°).

Mais especificamente ainda, prevé o referido diploma legal que “servico ¢ qualquer
atividade fornecida no mercado de consumo, mediante remuneragao, inclusive os de natureza

bancaria, financeira, de crédito e securitaria ...” (§2° do art. 3°). Grifo nosso.

Dessa forma, ¢ a autora pessoa fisica, consumidora do servico de seguro como
destinatario final, fornecido pela ré, empresa publica, que presta o servigo de forma profissional,
sendo claro que a lide deve ser analisada sob a otica do Cddigo de Prote¢do e Defesa do
Consumidor, devendo ser levados em conta seus principios e dispositivos legais, dentre eles o da

vulnerabilidade do consumidor (art. 4°, inc. I).

Nao atendidas as necessidades da segurada/beneficidria, estaria a ferir a finalidade do
contrato, sendo vedado expressamente pelo Coédigo de Defesa do Consumidor, conforme

explicitado anteriormente.
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Nota-se, portanto, que ¢ dever da seguradora cumprir com o pagamento das coberturas

contratadas.

2. DA MORTE E DO PAGAMENTO DA INDENIZACAO
SECURITARIA:

Uma vez implementado o sinistro contratualmente previsto, qual seja, a ocorréncia de
morte, faz jus a autora ao recebimento da indenizagdo/cobertura do contrato securitario. Todavia,
a requerida negou a cobertura.

Dessa forma, a demandante requer o pagamento da indenizagdo contratada na apodlice

de seguro.

1. DO DANO MATERIAL:

Com a ocorréncia da morte do seu esposo, a requerente registrou perante o BANESE
E A EXCELSIOR SEGUROS o aviso de sinistro em 18/11/2016 para o recebimento dos

beneficios devidos.

Acontece que a requerida em 10/05/2017 negou a cobertura e, como exposto, tal

recusa ¢ indevida, uma vez que a autora implementou a condigdo exigida no contrato (morte).

Assim, ao se decidir por ser indevida a recusa de cobertura, ¢ direito da autora de ser
ressarcida por todos os valores pagos, desde o registro do aviso do sinistro, visto que até a
presente data efetua o pagamento integral do financiamento, mediante desconto em conta-

corrente, quando deveria suportar, tdo somente, o valor correspondente a sua cota parte na divida.

2. DO DANO MORAL:

A recusa injustificada do pagamento, sabendo que a autora e seu esposo contribuiram
durante anos a fio para os cofres da ré e no momento que mais precisava foi negada a

indenizagdo, causou uma dor moral impar e por diversos motivos.
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Primeiro, ndo esperava que ocorresse a morte de seu esposo nem mesmo torceu por
isso, porém, uma vez ocorrida, esperava que o valor do seguro lhe conferisse alguma

tranquilidade para si e sua familia, pelo menos financeira.

O Codigo de Defesa do Consumidor, em seu artigo 6°, inciso VI prevé a “efetiva
prevengdo e reparacao de danos patrimoniais e morais, individuais, coletivos e difusos”. Tal
disposicdo ¢ aplicavel no caso em apreco, pois resultou da negativa do pagamento, em

descumprimento ao avenc¢ado no contrato de seguro.

A recusa no pagamento da indeniza¢do do valor segurado vem causando a autora,
contratante desde anos atras, uma dor moral impar, pois restou desamparada pela ré na hora em

que mais lhe era necessario o recebimento do valor do seguro.

Definido, portanto, o direito a reparacdo do dano moral, encerra o tema a abordagem

da fixagdo do valor a ser arbitrado como indenizagdo do dano moral causado.

E certo que dinheiro ndo paga o preco do sofrimento, da dor, do dano causado, mas ¢
correto afirmar que atenua a lesdo indiretamente, na medida em que propicia ao lesado momentos
de euforia e satisfagdo, de forma a amenizar pelo menos a manifestagdo angustiante e penosa

resultante do dano perpetrado, demonstrando assim efeito compensatorio.

Como segunda postula¢do, a autora pede a indeniza¢do por danos morais a serem
fixados por Vossa Exceléncia e justifica ainda a sua pretensdo com os seguintes argumentos,
sabendo por certo que outros serdo abragados pelos judiciosos conhecimentos de Vossa

Exceléncia.

Inicialmente, por entender a autora que o valor da indenizagdo deve ser significativo,
de forma a inibir procedimentos desta natureza, traduzindo-se o valor em adverténcia ao acionado
de que ndo deve repetir tais atos. E, obviamente, valor insignificante nao levara a tanto, passando
a ser um custo absorvivel pela instituicdo de lastro, concluindo esta que vale a pena repetir o ato,

pois nada de significativo redundara.

A cifra ndo deve se constituir em valor que para a autora, ja sofrida e danificada
moralmente, represente mais uma decepc¢do, de forma que ndo repare a sua dor, mas que conclua

nao ter valido a pena demandar, rogar por justiga.

E certo que os males do dano se projetarao até o final de sua vida, devendo, ainda, ser

levado em consideragdo as consequéncias das dores provocadas pela recusa injustificada.
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Nao se pode desconsiderar a capacidade de absor¢dao do agressor, empresa de lastro

financeiro ponderavel e que embora sinta a reprimenda, sem duvida, suportard a condenagao.

Estas, enfim, sdo as justificativas da autora, mas que se tenha em mente, como

afirmou Clayton Reis, citado por Valdir Florindo, pag.112:

“... a fixagdo do montante indenizatério deve ser rigoroso, na medida em
que esta postura contribuird para reprimir a agdo delituosa do ofensor.
Alids, ¢ uma maneira adotada pelos paises civilizados para penalizar de

foram contundente aqueles que praticam atos ilicitos.”

Destarte, como pedido segundo, requer seja deferida indenizagdo pelos danos morais

sofridos, de efeito compensatorio.

Importante trazer algumas jurisprudéncias do Tribunal de Justica de Sergipe e do

Superior Tribunal de Justica em que € postulada a acdo de cobranga c/c danos morais, vejamos:

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE COMPENSACAO POR DANOS MORALIS.
PLANO DE SAUDE. RECUSA INDEVIDA DE COBERTURA.
ABUSIVIDADE. DANO MORAL. Embora geralmente o mero
inadimplemento contratual ndo seja causa para ocorréncia de danos
morais, € reconhecido o direito a compensacio dos danos morais
advindos da injusta recusa de cobertura de seguro saude, pois tal fato
agrava a situacao de aflicio psicoldgica e de angustia no espirito do
segurado, uma vez que, ao pedir a autorizacdo da seguradora, ja se
encontra em condicio de dor, de abalo psicologico e com a saude
debilitada. Agravo nao provido. (AgRg no REsp 1290051/SP, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
20/11/2012, DJe 26/11/2012)

APELACAO CIVEL - ACAO ORDINARIA DE COBRANCA DE
SEGURO C/C INDENIZACAO POR DANOS MORAIS - INVALIDEZ
TOTAL E PERMANENTE POR ACIDENTE DE TRABALHO -

Bel. Felipe Nascimento de Oliveira, OAB/SE 5.844. E-mail:advogadofelipeoliveira@gmail.com
Av. Poeta Vinicius de Moraes, 55, unid. 10, Bairro Atalaia. Aracaju-SE. Tel: (79) 99824-9775


mailto:advogadofelipeoliveira@gmail.com

p. 10

ACOMETIMENTO DE LER (LESAO POR ESFORCOS
REPETITIVOS) - NEGATIVA DE PAGAMENTO DO PREMIO PELA
SEGURADORA - INJUSTA RECUSA - TRANSPOSICAO SOBRE OS
LIMITES DE UM MERO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL -
DANO MORAL - OCORRENCIA - PENA DE CONFISSAO DA
APELADA (NECESSIDADE DE APRESENTACAO DOS FATOS
AFIRMADOS PELO BENEFICIADO DA CONFISSAOQ) -
DESCABIMENTO - SUCUMBENCIA RECIPROCA - AFASTADA -
APELACAO PARCIALMENTE PROCEDENTE. -A lesio por esforco
repetitivo (LER) tem sido considerada, para fins de aposentadoria,
como acidente de trabalho. As circunstincias in caso, excederam o
mero descumprimento contratual, devendo-se reparar o dano moral.
(grifos nossos) (APELACAO CIVEL N° 4822/2008, 13* VARA CiVEL,
Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, DES. OSORIO DE ARAUJO
RAMOS FILHO, RELATOR, Julgado em 01/04/2009)

Desse modo, revela-se demasiado penoso a demandante ter que passar por diversos
transtornos, além de enfrentar todas as dificuldades advindas de uma ag¢ao judicial para, enfim,

poder ter seu pleito efetivado e julgado procedente pelo magistrado.

Ademais, querer a requerida se eximir da cobertura, mesmo tendo ciéncia do direito da
autora denota ma-fé. Assim, indeferir a cobertura sem uma justificativa condizente, com o nico
intuito protelatério e/ou apenas para evitar o pagamento, ¢ uma atitude inescrupulosa e que

merece uma severa punigéo.

3. DA RESPONSABILIDADE OBJETIVA DO FORNECEDOR DE SERVICOS

A responsabilidade civil do fornecedor de servigos estd estampada no art. 14 do CDC,

que dispoe:

“O fornecedor de servicos responde, independentemente da existéncia de
culpa, pela reparacao dos danos causados aos consumidores por defeitos
relativos a prestacdo dos servigos, bem como por informagdes

insuficientes ou inadequadas sobre sua frui¢ao e riscos.
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§1°. O servico ¢ defeituoso quando ndo fornece a seguranca que o
consumidor dele pode esperar, levando-se em consideracdo as

circunstancias relevantes, entre as quais:

I — o modo de seu fornecimento;
II — o resultado e o risco que razoavelmente dele se esperam;

III — a época em que foi fornecido™.

Se o servigo defeituoso causou um dano ao consumidor, qual seja, o dano material
decorrente do ndo pagamento da indenizagdo prevista no contrato de seguro e o dano moral
oriundo da recusa e dos diversos transtornos causados pelo ndo-recebimento, deve ser assegurada
pelo Judicidrio a efetiva reparacdo de tal prejuizo (art. 6°, inc. VI). E, seguindo a regra, a
responsabilidade pelo fato do produto ou servigo opera independentemente da existéncia de

culpa, no dizer da propria lei.

Portanto, sendo a responsabilidade objetiva, ndo cabe qualquer analise da
existéncia da culpa na conduta do agente causador do dano, nio obstante a ré tenha agido

de forma negligente.

Assim, apenas podera a ré isentar-se do dever de indenizar se comprovar a verificagao
de uma das cldusulas excludentes da responsabilizagdo, enumeradas pelo §3° do art. 13 da
legislacdo supracitada, quais sejam: a inexisténcia do defeito ou a culpa exclusiva, e somente esta,

do consumidor.

4. DAINVERSAO DO ONUS DA PROVA

No art. 6° do CDC, no qual estdo insculpidos os direitos basicos do consumidor, em
seu inciso VIII estd prevista a facilitagao da defesa do consumidor e, inclusive, a possibilidade de
inversdo do 6nus da prova, uma vez preenchido um dos requisitos legais: a verossimilhanga da

alegacdo ou a hipossuficiéncia do consumidor.

Presentes estdo ambos. Primeiro pela andlise da documentacdo carreada, que
demonstra a real possibilidade de serem verdadeiras as alegagdes da autora e a plausiblidade de

seu pleito e, segundo, pelo fato de ser a demandante hipossuficiente, tendo em vista sua
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fragilidade econdmica e por se encontrar litigando com uma grande seguradora em atuagdo em

todo o pais.

Observe que a hipossuficiéncia da segurada se configura de trés formas a) técnica, por
ndo possuir conhecimento especifico sobre a matéria, b) juridica, pela auséncia de conhecimentos
juridicos especificos e ¢) econdmica, devido ao abismo que cerca o autor e a seguradora quanto

ao porte econdmico.

Consequentemente, aceita a tese da responsabilidade objetiva e invertido o 6nus da
prova, além de ter de comprovar alguma causa excludente de responsabilidade, conforme ja
explicitado, ¢ o fornecedor de servigos quem deve comprovar a inexisténcia do dano e do nexo
causal entre ambos. E esse o sentido da lei e a interpretagdo da melhor doutrina, a qual pedimos

vénia para citar:

“A responsabilidade objetiva refere-se ao fato de ndo estar o fornecedor
sujeito a indenizar unicamente em decorréncia de sua culpa. Ou por outras
palavras, a repara¢do dos danos sera devida ao consumidor desde que
fique comprovado ser o dano provocado por aquele produto defeituoso.
Devem, assim, estar presentes: o dano, o eventus damni e o nexo de
causalidade. Sao esses os requisitos do dever de indenizar objetivamente
caracterizado. A conduta do agente ocasionador dos danos nao concerne a
teoria objetiva. A sua obrigacdo de indenizar ndo sera verificada ou
constatada através de sua conduta. Ao contrario. Mostra-se indiferente, a
teoria objetiva, a conduta do agente. A comprovacao desses elementos
caracterizadores da responsabilidade sdo, via de regra, imputados ao
consumidor, que, entretanto, poderd ter o 6nus da prova invertido pelo

magistrado, conforme disposto no art. 6°, VIII, do CDC”.

E também esse o sentido da licio do mestre Carlos Roberto Gongalves:

“Com relagao ao o6nus da prova, € de se ressaltar que, em linhas gerais, a
alteracdo da sistemadtica da responsabilizacao, prescindindo do elemento
culpa e adotando a teoria objetiva, ndo desobriga o lesado da prova do

dano e do nexo de causalidade entre o produto ou servico ¢ o dano. Em
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relacio a estes elementos, entretanto, o juiz pode inverter o 6nus da
prova quando ‘for verossimil a alegacido’ ou quando o consumidor for
‘hipossuficiente’, sempre de acordo com °‘as regras ordinarias de

experiéncia’ (art. 6°, VIII)”. Grifou-se.

Diante do que foi exposto, ¢ de ser declarada a inversdo do 6nus probatorio, recaindo
sobre a ré, além da prova de uma das excludentes de responsabilidade, a comprovacdo da
inexisténcia do dano suportado pela requerente ¢ do nexo causal entre este € o servigo prestado de

forma defeituosa.

5. DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA

A demandante no momento encontra-se aposentada e por conta dos diversos gastos
mensais com remédios ndo possui condi¢des para arcar com as custas do processo sem prejuizo

proprio e de sua familia.

Assim, ante tudo quanto foi exposto, requer a autora seja deferido o beneficio da
Justi¢a Gratuita, nos termos da Lei 1.060/50 c/c artigo 5°, inciso LXXIV da CF e do Provimento
002/2003, da Corregedoria do Tribunal de Justica do Estado de Sergipe, sob pena de restar

prejudicado o Acesso a Justica.

Além do mais, hd remansosa jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica no

sentido de que basta a afirmagdo do estado de pobreza para fazer jus ao beneficio em perspectiva.

I1II. DO PEDIDO

Ante o escandido, requer a autora:

a) a citacdo da ré para que responda a presente
acao, sob pena de confissdo e efeitos da revelia;
b) a procedéncia do pedido de pagamento do

valor da indenizagdo assegurada;

Bel. Felipe Nascimento de Oliveira, OAB/SE 5.844. E-mail:advogadofelipeoliveira@gmail.com
Av. Poeta Vinicius de Moraes, 55, unid. 10, Bairro Atalaia. Aracaju-SE. Tel: (79) 99824-9775
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C) a indenizag¢do por danos materiais para ser
ressarcida pelos valores pagos a maior desde a data do registro do aviso
de sinistro, visto que resta configurada que a posterior recusa foi indevida;

d) a indenizacao pelos danos morais sofridos, em valor a ser arbitrado por
Vossa Exceléncia;

e) a incidéncia, em todas as parcelas da condenacdo, de juros e correcao
monetaria, desde a data do aviso de sinistro;
f) a condenacdo da requerida nos 6nus da sucumbéncia, com honorarios

advocaticios de 20% sobre o valor da condenacao.

Protesta provar o alegado por todos os meios em direito admitidos, em especial com
documentos, depoimento pessoal do representante da ré, bem como por pericia para apontar

exatamente os valores que lhes sdo devidos, a restituir ou a pagar.
Reitera a postulagdo de justica gratuita.
Da-se a causa o valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

Pede deferimento.
Aracaju, 04 de abril de 2019.

Felipe Nascimento de Oliveira
OAB/SE 5.844

Bel. Felipe Nascimento de Oliveira, OAB/SE 5.844. E-mail:advogadofelipeoliveira@gmail.com
Av. Poeta Vinicius de Moraes, 55, unid. 10, Bairro Atalaia. Aracaju-SE. Tel: (79) 99824-9775
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PROCURACAO

OUTORGANTE: MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO, brasileira, viava,
aposentada (serv. publica estadual), Portadora do RG. n° 300.495 SSP/SE e do CPF
n° 126.885.175-20, residente e domiciliada na Av. Méario Jorge Menezes Vieira, n.“
1.379, Condominio Varandas do Atlantico, Bloco "B’ apt® 402, Bairro Coroa do Meio,
CEP 49.042-130, Aracaju-SE.

OUTORGADO: FELIPE NASCIMENTO DE OLIVEIRA, inscrito na OAB/SE n° 5.844,
CPF n° 024.737.705-81, com enderego profissional a Av. Poeta Vinicius de Moraes, n°
55, Condominio Carlos Sequeira Melo, casa 10, Bairro Atalaia, CEP 49.037-490,
Aracaju/SE, e-mail advogadofelipeoliveira@gmail.com.

PODERES E OBRIGACOES

Todos os poderes para, em conjunto ou separadamente, independentemente de
ordem de nomeagao, contido na clausula ‘ad judicia - et exfra” e os demais insertos
no art. 105 (incluindo o de declarar hipossuficiéncia econémica) e seguintes do NCPC,
para em qualquer Juizo, Instancia ou Tribunal, podendo propor contra quem de direito
nas acdes competentes e defendé-lo nas contrarias, seguindo umas e outras, até final
decisdo, usando os recursos legais e acompanhando-o, podendo agir em Juizo ou
fora dele, transigir, renunciar ao direito sobre o qual se funda a agéo, receber, dar
quitagao, assim como substabelecer esta a outrem, com ou sem reservas de iguais
poderes, dando tudo por bom, firme e valioso, enfim, praticar, promover, requerer e
assinar o que se fizer necessario ao fiel cumprimento deste mandato, inclusive

representa-lo em audiéncia, especialmente atuar em Acao Civel a ser proposta nessa
Comarca.

Aracaju, 09 de novembro de 2018.

¢4
MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO
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RE,PU BLICA FEDER.ATWA E)O BRA SIL.
REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAI°

-_ CERTIDAO DE CAS'AMENTO

NOME -
: ROBERTO SANTOS SAM PAIO
MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO

\ ~ MATRicULA
110742 01 55 1980 3 00003 cmf 0001403 - 42 -

i
)
~. / / or 2t ;
NO nes comuzws DE sousmo, mms E'LOCAIS DE mscmamo, mcmmunnm& B
quugdss DOS CONJUGES ; ; z W

1 A [

ROBERTO-SANTOS SAMPAIO, NATURAL DE NOSSA SR2 DO SOCORRO-SE, am\suemn ENTRINTA E
31) DO MES,DE OUTUBRO (10) DO ANO DE UM MIL;. NOVECENTOS E cmqﬂctm E mﬁs {19J3)
JOSI: GAMA smmc E ADALBERTA SANTOS smmm . i

PRIMEIRO (10) DO MESDE MARCO (03) DO ANO DE UM MIL, "HOVECENTOS E CINQUE
|-FILIACAQ: JOSE ALVES SAQ MATEUS E ESMERALDA DOS ANGELOS SAO MATEUS.. '

i i { / \ A !
MARIA DE LOURDES A;.VF.s SAO MATEUS; NATURAL DE NOSSA SR? DO SOCORRO-SE‘ERASILEIRA, {E'M’
N'fﬂl ‘E SEIS (.1.956),

‘DATA DE-R_E_GISTRD._PDRlEHTENSD Aoy, L kT DI MEs ANQ.
TRINTA DO NES DE ' )|l 22 || 108

aseavncaesmvenangﬁﬁs

CASAHENTO FOI CELEBRmo EM 27112;1930 FREI LAURO SCHWART, NA mnﬁbum samc ANTO
HESTA CIDADE,- SEGUNDO .O: RITQ CATOLICO SEM 1 IMPEDIMENTOS NOS TERMOS DA LEI 1.110 DE 23 DE

)WERBADO EM 07/ 11;‘201.G / =

MAIO DE1950. 0 CONJUGE ROBERTO SANTOS SAMPAIO, FALECEU NO DIA 21/10/2016, culo ASSENTO i
FElTO NO- LNRO C- 127, FLS:-151, SOB No 41571 NO CﬁRTfJRIO DO. 88 OFICIO D‘TA CAPITAL, ?

P4

ErcnevEN'rE- ELAINE car51 INA ms;no DO NASCIMENTO VALOR DOS E"‘U'-UMENTD"T 49, s
hum cmo- ARACAIL-SE A! : (Artigo 3°, §2° da Lei n 6, 310/2007;

¢ O-contelido da certidio. é verdadeiro. Dou Fé.

i :al ARACAIU, SE 07 de Navembro de 2016.

Assinatura do oficial

—
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r/‘-' CARTORIO LEONIA GAMA
6° OFICIO DE ARACAJUISE
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RbPUBLlCA FEDER}(\T%A DO BRAsiL
AGISTRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

CERTIDAO DE OBITO

i e }( y NOME .
“HA OBERTO SANTOS SAMPAIQ

/ e\ MATRICULA: — :} 1
1104940155 2016 4 00127 151 00\1571 4__ :
DRR T ! ESTADO oL g IDADE . |
") |casado com 62 anos de |dadé

7
DOCUMENTO DE IDENTI ICAGAO

| [CREA 4303135 f R -.[ raee g

¥ ] 22

SEGAM SAMPAIO e ADALBERTNSANTOS SAMPAIC‘J Avemda Mario Jorge]l C/ Varand ;

e s s

"02 aifro or0a du Melo‘ racaju oE

S

Tolir, o A \ 't T,
UINICIPI(_)_ E CEMITERIO, DECEARANT‘E,:

‘ ‘ = f 4 E
7 =P | l |R0NNEROBERT®'ALVES SAMPA

l

ol

e CARTORIO LEONIA Gmné
&2 OFICI0 DE ARACAJUIS
\/:l Rua ltabajana, n° 177 - Centro

Cartorio Araca]u-SE CEP:49.010470 :
LeonioBama rone; (19) 321t sm Fax: 19) 2137644 |
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P
Competéncia: Folha:
DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTO 1012018 MENSAL-NORMAL
Nome Matricula Paridade FONTE DE RECURSO
MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO 30049530200 |Sim FINANPREV
Orgao Tipo de Beneficio CPF
SEC. DE EST. DA EDUCAGAQ APOSENTADCRIA POR 126.885.175-20
TEMPO DE CONTRIBUICAO
Cargo / Fungao Conta bancaria Data de Inicio Beneficio
PROFESSOR DE EDUCACAQ BASICA 047-7 / 28-0 / 2064-0 27/03/2007
Evento Descrigdo Referéncia Proventos Descontos
002 |VENCTO EFETIVO 30,00 2.455,35 0,00
020 |TRIENIOS 30,00 982,14 0,00
033 |GRAT REG CLASSE 30,00 982,14 0,00
124 |G.TITULACAO 30,00 477,65 0,00
0500000 VANTAGEM PESSOAL NOMIN. IDENTIFICAVEL-VPNI 30,00 708,46 0,00
14 1|MPOST0 DE RENDA 27,50 0,00 620,08
0519 {IPES ASSIST SAUDE 4,00 0,00 224,23
0122003 SINTESE 1,00 0,00 49,86
1115 |IPESAUDE DEPENDENTES 1,50 0,00 84,09
Base Previdéncia: 5.605,74 978,26
R$ 0,00
Base LR.R.F.:
RS 5.416,15 B
Margem Consignéval:
R$ 1.137,52
Dependente L.R.R.F i
1 Liquido => 4.627,48

Emilido Por:Pedro Henrique Cerqueira Martins (pedromartins)

Competéncla: Folha:
DEMONSTRATIVO DE PAGAMENTO 10/2018 13° ADIANTAMENTO
Nome Matricula Paridade FONTE DE RECURSO
MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO 30049530200 |Sim FINANPREV
Orgao Tipo de Beneficio CPF
SEC. DE EST. DA EDUCACAQ APOSENTADORIA POR 126.885,175-20
TEMPO DE CONTRIBUIGAO

Cargo | Fungéo
PROFESSOR DE EDUCACAQ BASICA

Conta bancaria

Data de Inicio Beneficio

047-7 | 28-0 / 2064-0 27103/2007
| Evento Descrigao Referéncia Proventos Descontos
18 |ABONO ANUAL - ADIANTAMENTO 10,00 467,73 0,00
Base Previdéncia; 487,73 0,00
R$ 0,00
Base LR.R.F.:
R$ 5.416,15
Margem Consignavel:
R% 1.137,52
Dependente LR.R.F
1 Liquido => 467,73
Emitido Por:Pedro Henrigue Cerqueira Martins (pedromartins)
Mensagem:

p. 20
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Banese,

MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO
RUA POETA MARIO JORGE MENEZES VIEIRA BL 02 AP 402, 1379,

ATALAIA
49035-660 ARACAJU (SE)
o 00000 __ ) o
= —— I s (SEAC - Sergipe Administradora de CartGes e Servicos Ltda.
P = i O @ | Rua Gutemberg Chagas, 222 - Inécio Barbosa
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'.-Com o aplicativo Banese vocé percebe que ser
#digital é #tudomenosigual.

Baixe hoje mesmo na loja da sua plataforma. £

€ >

- " Saiba mais em g
i 0aNEsEEs banese.com.br/tudomenosigual

Banese AVISO DE DEBITO EM CONTA
Crédito Imobiliario
CEDENTE DATA DO DOCUMENTO VENCIMENTO VALOR DO DOCUMENTO
BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. ~ 17/10/2018 02/11/2018 2.957,16
DEMONSTRATIVO PARA ACOMPANHAMENTO
PRESTAGAOQ DO MES N°. 051 | DESCRIGAO DOS 12 ULTIMOS PAGAMENTOS
Prazo do Financiamenlo 230 Prest  DalaVenc Data P i
i agto. Valor Devido (R Valor P R
Taxa de Juros Contratual 7,5000 ik ot ( $) e ( S,
2 039 02/11/2017 03/11/2017 3.072,87 3.072,87
:"IZ“ET";E ET:;'_-'-’QAO wiizom | 00 02122017 041212017 3.063,22 3.063.22
aldo Devedor CO em !
=4 204.034,45 041 02/01/2018 02/01/2018 3.053,58 3.053,58
042 02/02/2018  02/02/2018 3.043,94 3.043.94
DEMONSTRATIVO DO ENCARGO DO MES g:" Oﬁi’m 02/03/2018 3.034,29 3.034,20
. 4 0 2018 02/04/2018 3.024,66 9.024.66
Demorairativo Walne (R0, 045  02/05/2018  02/05/2018 3.015,01 3.015.01
jlmmﬂmzaﬁaf’ o 046  02/06/2018  04/06/2018 3.005,37 3.005.37
uros " y 2
Taxa de Administrao 25,00 N whn 2.986,08 2.986,08
Abatimento FGTS 0,00 02/09/2018  03/09/2018 2.976,45 . 2.976,45
S s 0.00 050  02/10/2018  02/10/2018 2.966,80 2.966,80
TOTAL 5 2.957,16

B1505V ACREC - Ago/2017 - Quvidoria Banese 0800 284 5757

ROBERTO SANTOS SAMPAIO
CONTRATO N°. 000-0013-002014018-5 _
FATURAA SER QUITADA ATRAVES DE DEBITO AUTOMATICO.

CONSIDERAR ESTA FATURA QUITADA SOMENTE APOS O EFETIVO DEBITO
NA CONTA CORRENTE: 01/002064-MAAGENCIA: 028

p. 22
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE AQUISIGAO
Banesepe unpape conciuiba E MUTUO COM OBRIGAGOES,
VINCULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENAGAQ FIDUCIARIA -

SFH ~ SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - RECURSOS SBPE

Por este Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n°, 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei 5.049, de
29.06.1966, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, justo e

contratado a presente operagéo de compra e venda de imével, mituo e alienagao
fiduciaria em garantia no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,
mediante clausulas, termos e condigdes seguintes:

A — QUALIFICACAO DAS PARTES

A1 - VENDEDOR(ES): i

SOLIDA ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJMF nd
00.131.689/0001-93, sediada na Rua Nova Paraiba, n® 374, Bairro Novo Paraiso,
Aracaju/SE, neste ato, legalmente representada por sua(s) Socia(s), EDILELSOVS

SANTOS OLIVEIRA, Brasileiro, Casado, Engenheira Civil, RG n® 215.301, expedid
pela SSP/SE, inscrita no CPF n° 199,244.105-72, residente e domiciliada a@ Ru
Bosco Scaffs, n° 106, Parque dos Coqueiros, Bairro Inacio Barbosa, Aracaju/SE €
EDICELMA DE ARAUJO NASCIMENTO OLIVEIRA, Brasileira, Casada, RG nd
674.113, expedida pela SSP/SE, inscrita no CPF n° 326.564.245-34, residente e
domiciliada & Rua Bosco Scaffs, n° 106, Parque dos Coqueiros, Bairro Inécio
Barbosa, Aracaju/SE.

A2 - COMPRADOR(ES): :

ROBERTO SANTOS SAMPAIO, Nacionalidade Brasileira, Casado, sob o Regime de
Comunhdo Parcial de Bens, Aposentado, CPF: 137.058.995-91 Carteira de
dentidade Profissional n°. 270611808-3, expedido(a) pelo(a) CREA/SE, em
07/04/2010 e seu cénjuge MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIQ, Nacionalidade
Brasileira, Aposentado (servidor Publico Estadual), CPF 126.885,175-20, Carteira de
Identidade n°. 300.495 22 via, expedido(a) pelo(a) SSP/SE, em 06/09/2010,
residente(s) e domiciliado(s) & Rua Euclides Gois, n° 911, Apartamento n°, 304,
Residencial Mans&o do Mar, Bairro Atalaia, Aracaju/SE.

A3 — CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A. pessoa
juridica de direito privado, organizada sob a forma de Sociedade de Economia Mista
Estadual, inscrito no CNPJ sob n® 13.009.717/0001-46, com sede na Rua Olimpio d
Souza Campos Junior (antiga rua “F")y n° 31 - D.IA., em Aracaju - SE, neste at
representado na forma do disposto em seus estatutos e na Resolugdo N° 000201 d
09/12/2004, por seus representantes nominados, ao final assinados e identificados,
doravante denominado simplesmente BANESE,

CONTRATO, VALOR DA COMPRA E VENDA DO IMOVEL E FORMA D

B - VALOR DA OPERAGAO, DESTINACAO DOS RECURSOS OBJETO DEST
PAGAMENTO

Ouvidoria Banese - Tel. 08002845757 - CONTRATO n° 0000013.0020140185 Folha 1 de 26
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SeDE UNIDADE CONCLUIDA E MUTUO COM OBRIGAGOES,
VINCULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
SFH ~ SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - RECURSOS SBPE

5 B CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE AQUISIGAO
ane

Bi - VALOR DA OPERAGAO E DESTINAGAO DOS RECURSOS: O valor
destinado ao pagamento da compra € venda do imdvel residencial urbgno
caracterizado neste instrumento é de R$ 330.000,00 (Trezentos e Trinta mil reais),
sendo composto mediante a integralizagéo das parcelas abaixo:

a) Recursos préprios: R$ 80.501,60 (Oitenta mil, Quinhentos e Um reais e Sessenta
centavos)

b) Financiamento concedido pelo BANESE: R$ 249.498,40 (Duzentos e Quarenta
e Nove mil, Quatrocentos e Noventa e Oito reais e Quarenta centavos)

B2 - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO: O valor da
compra e venda do imével serd pago em conformidade com o disposto nesie
instrumento.

C - VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO
R$ 330.000,00 (Trezentos e Trinta mil reais )

D - MUTUO/RESGATE/PRESTACOES/DATASIDEMAIS VALORES/CONDIGOES

D1 ~ Origem dos Recursos: ¥ D2 - Circular Normativa N°
SBPE 375/BANESE

D3 - Valor da D4 - Valor da Garantia  |D5 - Sistema de Amortizag&o:
Divida/ Financiamento:  |Fiduciaria: SAC - Sistema de amortizagéo
R$ 249.498.40 ; R$ 330.000,00 constante

D6 — Prazo de Amortizagao, em meses: 'D? - Taxa de Juros.ao ano

230 Nominal: 8,640000 % a.a.

Efetiva: 8,990490 % a.a.

D8 ~ Encargos

a) Inicial (Pro rata die)

Prestagdo (A+J) Prémios de Seguros Tarifa de Administragéo Total

R$ 2.699,16 R$ 399,77 R$ 25,00 "~ R$ 312393

b) Prestacao posterior (previsao tedrica)

Prestacao (A+J) Prémios de Seguros Tarifa de Administragao Total

R$ 2.640,51 RS.H03.48. R$ 25,00 __R$ 3.268,96
DS — Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 02/Set/2014

D10 - Reajuste dos Encargos: ‘

DE ACORDO COM A CLAUSULA SEXTA

D11 - Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagio: DEBITO C/C

D12 - Custo Efetivo Total— CET D13 - Vencimento do Contrato
Mensal: 0,9441% a.m. 02/0ut/2033
Anual: 11,9357% a.a. '

E - RENDA FAMILIAR

E1 - COMPOSIGAO DE RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO ENCARGO
MENSAL (RS$)

Devedor(es)/Fiduciante(s) Comprovada Nao Comprovada
ROBERTO SANTOS SAMPAIO 7.289,92 0,00
MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO 4.983,67 ' 0,00

nese - Telf&?00284525? - CONTRATO n® 0\000013.0026140185 Folha 2 de 26
() (ot rid bourdn A : :
g : TAAG de Do 75 )
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE AQUISIGAO
g Banesepe uNIDADE CONCLUIDA E MUTUO GOM OBRIGAGOES,

VINCULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENAGAO FIDUCIARIA -

SFH -~ SISTEMA FINANCEIRO DA HABITA(;AO - RECURSOS SBPE

E2 -~ COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO SECURITARIA
(%)

Devedor(es)/Fiduciante(s) Percentual
ROBERTO SANTOS SAMPAIO 59,40
MARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO 40,60

F - DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO '

Imével edificado e seu respectivo terreno denominado. CONDOMINIO VARANDAS
DO ATLANTICO, situado na Avenida Mario Jorge Menezes Vieira, N° 1.379,
Loteamento Jardim Atlantico, Bairro Coroa do Meio, nesta capital. O imovel
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Aracaju/SE sob o n°
33.02.031.0178.00.000, devidamente registrado sob os n° 1-3-5-7-8-10 e averbaco
2-4-6-9-11 da matricula 10.982, no Livro de Registro Geral N° 02, do Servico
Registral da 2* Circunscrigao Imobiliaria de Aracaju/SE em 20/08/1982. O
empreendimento é composto de area comum 02 torres, bloco 01 (Abais) e bloco 02
(Aruanda) com 08 pavimentos cada, sendo 01 térreo e 07 pavimentos tipo: Bloco 01
(Abais) com 28 unidades residenciais e Bloco 02 (Aruanda) com 26 unidades
residenciais, totalizando 54 unidades residenciais. Pavimento Térreo: guarita com
sanitario, casa de lixo organico, casa de lixo inorganico, casa de gas,
estacionamentos descobertos para visitantes, play/circulagéo, saldo de jogos, 02
halls sociais, 02 escadas, 02 elevadores, espago kids/lan house, saldo de festas com
apoio, hall lazer, 02 sanitarios (masculino e feminino) adaptados as pessoas
deficientes, zeladoria, quadros, hall, sanitrio funcionarios, gerador, estacionamentos
cobertos e descobertos das unidades residenciais, apoio gourmet, piscina
adulto/infantil, deck descoberto, parque infantil e casa de bombas. Pavimento
superior: estacionamentos cobertos e descobertos das unidades residenciais. Bloco
01 (Abais): hall social e apartamentos n°s 101, 102, 103 e 104 com varanda, living,
circulagao, sanitério social, 03 quartos sendo 01 suite, copalcozinha, area de servico,
sanitario servico e split. Bloco 02 (Aruanda): hall social e apartamento n° 102 com
varanda, living, circulagéo, sanitario social, 03 quartos sendo 01 suite, copa/cozinha,
area de servico, sanitrio servigo e split, Apartamento n°® 101 com varanda, living,
circulagdo, sanitario social, 03 quartos sendo 02 suites, copalcozinha, drea de
servigo, sanitario servigo e split. Pavimento Tipo - Bloco 01 (Abais): Apartamentos
n°s 201, 202, 203, 301, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 603, 701, 702, 703 e 704
com varanda, living, circulagdo, 03 quartos sendo 01 suite, sanitario social,
copalcozinha, area de servigo, sanitario servico e split. Apartamento n°® 204 com
varanda, living, circulagdo, sanitdrio social, 02 quartos sendo 01 suite e 01
semi-suite, copa/cozinha, area de servico e split. Apartamentos n°s 302, 303, 503,
504 e 602 com varanda, living, circulagio, sanitario social, 03 quartos sendo 02
sgites. copalcozinha, area de servigo e split. Apartamento n® 601 com varanda, living,
circulacdo, sanitario social, 03 quartos sendo 02 suites, copalcozinha americana,
éreg de servigo e split. Apartamento n® 604 com varanda, living, circulagéo, sanitario
social, 03 quartos sendo 01 suite, copalcozinha americana, area de Servigo, sanitario
servigo e split. Bloco 02 (Aruanda): Apartamentos ns 203, 203, 204, 301, 302, 304,
402, 404, 502, 503, 603, 604, 701 e 702 com varanda, living, circulacdo, sanitario
social, 03 quartos sendo 01 suite, copalcozinha, érea de servigo, sanitario Servigo e
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VINCULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENACAO FIDUCIARIA -
SFH — SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - RECURSOS SBPE

split. Apartamentos n° 201, 501, 504 e 704 com varanda, living, circular;?o, samtar!o
social, 03 quartos sendo 02 suites, copalcozinha, area de servigo e split
Apartamentos n°s 303 e 703 com varanda, living ampliado, circulagéo, sanitario
social, 03 quartos sendo 02 suites, copa/cozinha americana, area de servigo e split.
Apartamentos n° 401, 403, 601 e 602 com varanda, living, circulagao, sanitario
social, 03 quartos sendo 01 suite, copalcozinha americana, area de servigo, sanitario
servico e split. As 51 vagas de garagem cobertas possuem uma area privativa de 10,
35m? e area de construgdo de 6,75m* As 32 vagas de.garagem descobertas
possuem uma drea privativa de 10, 35m? e area de construgao de 3,37m?, com area
total construida de 7.171,29m? conforme Habite-se n°® 0020/2014, Processo n°
0497/2014, datado de 13 de margo de 2014, expedido pela Empresa Municipal de
Obras e Urbanizagdo - EMURB. A construgdo do referido empreendimento foi
aprovada pela Prefeitura Municipal de Aracaju por forga do Alvara n.° 036/11 - D.L.M
- Autorizagdo de Obra, Processo N° 7700/13, emitido em 11/12/2013, cuja
incorporagao imobiliaria foi registrada sob n.° R-7, na matricula N° 10.982 da 2°
Circunscrigdo Imobiliaria de Aracaju/SE, em 17/08/2011, sendo as unidades a serem
financiadas com a utilizagdo dos recursos mencionados no item B1 retro, através do
BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A.

CLAUSULA PRIMEIRA - COMPRA E VENDA - O(s) VENDEDOR(ES)
declara(m)-se senhor(es) e legitimo(s) possuidor(es) do imével ao final descrito e
caracterizado, livre € desembaragado de qualquer 6nus, e, assim, o vende(m) pelo
preco constante na letra “B1" deste contrato, cujo pagamento € satisfeito na forma
igualmente referida na letra “B2". Assim, satisfeito o prego da venda, ofs)
VENDEDOR(ES) da(ao) ao(s) COMPRADOR(ES) plena e irrevogavel quitagao e,
por forca deste instrumento e da clausula constituti transmite(m) ao(s)
COMPRADOR(ES) toda a posse, dominio, direito e acdo sobre o imovel ora vendido,
obrigando-se por si, seu(s) herdeiro(s) e sucessor(es), a fazer a presente venda
sempre firme, boa e valiosa e, ainda, a responder pela evicgéo de direito. O(s)

COMPRADOQOR(ES) declara(m) aceitar a presente compra e venda nos termos em
que ¢ efetivada. -

PARAGRAFO UNICO - Em se tratando o presente Instrumento Contratual de
aquisicdo de unidade residencial hipotecada ao BANCO DO ESTADO DE SERGIPE
S.A., por Instrumento Particular de Abertura de Crédito para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, 0 BANCO

DO ESTADO DE SERGIPE S.A.,, na qualidade de CREDOR HIPOTECARIO E
PIGNORATICIO altoriza expressamente o cancelamento dos gravames,

condicionando tal ato, & concomitante constituigao de Alienacédo Fiduciaria sobre dito
bem, pelo ora COMPRADOR, conforme disposto neste pacto.

CLAUSULA SEGUNDA - FINANCIAMENTO - O(s) COMPRADOR(ES), doravante
denom]nat_io(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), declara(m) que, necessitando de
um financiamento destinado a atender a finalidade declarada na letra “B1" deste

contrato, recorreu(recorreram) ao BANESE e dela obteve(obtiveram) um matuo de

dinheiro, segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagao — SFH, no valor
constante na letra “D3" deste instrumento.

PARAGRAFO UNICO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) confessa(m) dever ao
BANESE a importancia referida na letra “D3", que sera resgatada nos prazos e
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE AQUISIGAO
g Banese pe uNiDADE CONCLUIDA E MUTUO COM OBRIGAGOES,

VINCULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENAGAO FIDUCIARIA -

SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - RECURSOS SBPE

DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ser(em) possuidor(es) do cartao que vier a
substitui-lo. "

PARAGRAFO QUINTO - O cancelamento de qualguer uma das condigdes
mencionadas no PARAGRAFO PRIMEIRO desta CLAUSULA, no periodo de
vigéncia deste contrato, implicara no cancelamento da aplicagéo do redutor na taxa
de juros na forma descrita no PARAGRAFO PRIMEIRO, retornando & aplicagéo ao
contrato da taxa mencionada na letra "D7" do presente instrumento.

PARAGRAFO SEXTO - E facultado ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) solicitar
por meio de requerimento o retorno da aplicagdo da redugdo da taxa de juros
disposta no PARAGRAFO PRIMEIRO, desde que os mesmos voltem & condigdo de
titulares ativos dos produtos Cheque Especial e Cartdo de Crédito desbloqueado na
forma mencionada no PARAGRAFO PRIMEIRO desta CLAUSULA, por um periodo
minimo de seis meses apds a sua reativagao.

PARAGRAFO SETIMO - Na adogdo da taxa reduzida prevista no Paragrafo
PRIMEIRO desta Clausula, e sua substituigéo pela taxa de-juros estabelecida na
letra “D7" em fung@o da inadimpléncia constatada na forma do Paragrafo SEGUNDQO
desta mesma Cldusula, é facultado ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
requerer(em), por escrito, o retorno da taxa reduzida, se por, no minimo, 06 meses

consecutivos, os encargos mensais tiverem sido pagos até a data dos respectivos
vencimentos.

PARAGRAFO OITAVO - A verificagio da pontualidade mencionada no Paragrafo

QUARTO desta Clausula & efetivada com base nos 06 (seis) ultimos pagamentos
efetuados anteriormente ao requerimento e verificados apés o inadimplemento.

PARAGRAFO NONO - Apés a entrega do  requerimento  do
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), o seu recebimento e comprovagdo, pelo BANESE,
da pontualidade mencionada no Paragrafo QUINTO desta Clausula no pagamento
dos encargos mensais, sera providenciado o retorno da aplicagéo da taxa de juros na
forma do Paragrafo PRIMEIRO desta Clausula aos encargos mensais subseqiientes

a data de entrega do referido requerimento, desde que atendidas as disposigdes
previstas neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - FORMA E LOCAL DE PAGAMENTO DOS ENCARGOS
MENSAIS - O DEVEDOR, considerando a manutengéo da relagdo profissional ou
vinculo empregaticio com o 6rgdo conveniado ao BANESE, concorda, de forma
irrevogavel e irretratavel, que enquanto houver tal vinculo, o pagamento dos
encargos mensais, exceto o devido na contratagdo, serd realizado mediante

desconto em folha de pagamento, respeitada a legislagéo vigente sobre o assunto,
inclusive trabalhista.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As amortizages do financiamento sero feitas por meio
de encargos mensais e sucessivos, 0s quais s&o compostos pela parcela de
amortizagdo e juros (a+j), pelos Prémios de Seguro - Morte e Invalidez Permanente
(MIP) e Danos Fisicos no Imével (DFI), e pela Tarifa de Administrago.

PARAGRAFO SEGUNDO - O encargo inicial informado no campo D8 & para o

prazo de 30 dias. Caso este prazo seja maior ou menor que 30 dias, o encargo sera
recalculado na data do pagamento, na forma pro rata die.

e ———
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PARAGRAFO TERCEIRO - O véncimento do encargo mensal ocorrera no dia
indicado na letra “D9" do presente instrumento,

PARAGRAFO QUARTO - O pagamento dos encargos mensais sera realizado até a
data de seu vencimento, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, na
forma indicada pelo BANESE.

PARAGRAFO QUINTO - Na hipétese de nao existir, nos meses subseqlientes, o dia
indicado na letra “D9" para pagamento do encargo mensal, a obrigagdo vencera no
ultimo dia daqueles meses, sendo que se o vencimento do encargo mensal coincidir
com sabado, domingo ou feriado, o pagamento sera realizado no primeiro dia (til
subseqiente, sem qualquer acréscimo. '

PARAGRAFO SEXTO - Na impossibilidade de desconto em folha de pagamento, por
qualquer motivo, independentemente de aviso ou notificagdo  ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), o débito do encargo mensal sera efetuado na data
de seu vencimento, em conta corente de fitularidade  dos
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) mantida no BANESE , que desde ja autoriza(m) a
efetivacdo da operagdo, outorgando o BANESE, por este instrumento, mandato
irevogavel e irretratavel para a efetivagéo do referido langamento, obrigando-se a
manter saldo disponivel suficiente para o pagamento dos encargos mensais,

admitindo-se para esta finalidade, a utilizagio, com preferéncia, de qualquer recurso
nela disponivel.

PARAGRAFO SETIMO - Inexistindo recursos suficientes para o deébito de encargo
mensal na conta de depdsitos mantidas no BANESE e de fitularidade do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), sera (serdo) considerados em mora, incidindo,
neste caso, todas as cominagées legais e contratuais aplicaveis & especie, inclusive
0 vencimento antecipado da divida, conforme estipulado neste instrumento.

PARAGRAFO OITAVO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica(m) obrigado(s) a
comunicar, em tempo n&o inferior a 10 (dez) dias que antecederem ao proximo

vencimento, qualquer alterag@o nas caracteristicas da conta de depositos indicada
para a finalidade de debitar o encargo mensal.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGO MENSAL - A quantia mutuada sera restituida
pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ao BANESE. por meio de pagamento de

encargos mensais e sucessivos, devidos a partir do més subseqiente ao da
contratag@o, conforme constante na letra “D9".

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor das doze primeiras parcelas de amortizagio é

estabelecido no ato da contratagéo, sendo calculado pela divisdo do valor financiado
pelo prazo de amortizag&o contratado.

PARAGRAFO SEGUNDO - A cada periodo de doze meses, na data de aniversério

do contrato, o valor das parcelas de amortizagéo da prestagao é recalculado pela
divis&o do saldo devedor apurado pelo prazo remanescente.

PARAGRAFO TERCEIRO - O recalculo da prestagdo de amortizagdo e juros &

realizgdo em fung@o do saldo devedor atualizado, taxa de juros, sistema de
amortizagao e prazo remanescente.

PARAGRAFO QUARTO ~ Os prémios de seguro sdo recalculados considerando a
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garantia e o valor contratado atualizados pelo indice de atualizagao da caderneta de
poupanga do dia do vencimento do encargo mensal vigente a época do recalculo do
seguro, aplicando aos referidos valéres os coeficientes relativos as taxas de prémios
vigentes na data de recalculo.

PARAGRAFO QUINTO - A partir do terceiro ano de vigéncia do contrato, os valores
da prestagdo de amortizagdo e juros e dos prémios de seguro poderao ser
recalculados trimestralmente, no dia correspondente ao da’ sua assinatura, caso
venha a ocorrer o desequilibrio econdmico-financeiro do mesmo.

PARAGRAFO SEXTO - O recélculo do valor do encargo mensal previsto neste
instrumento ndo esta vinculado ao salario ou vencimento da categoria profiss:{onal
do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), tampouco a planos de equivaléncia salarial.

CLAUSULA SETIMA - JUROS REMUNERATORIOS - O valor do financiamento
sera restituido ao BANESE acrescido dos juros remuneratorios cobrados as taxas
estipuladas na letra “D7" deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Sobre as importancias despendidas pelo BANESE para
a preservagido de seus direitos decorrentes do presente contrato, tais como
pagamento de taxas e impostos, prémios de seguro, débitos condominiais e
cartorarios, despesa com execucio e as necessarias @ manutengao e realizagéo da
garantia, de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), incidirao,
também, juros & taxa referida no caput desta Clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso tenha ocorrido opgdo pelo pagamento dos
encargos mensais por meio de débito em conta ou em folha de pagamento, a taxa de
juros a ser aplicada sera a constante do paragrafo PRIMEIRO da Clausula QUARTA.
PARAGRAFO TERCEIRO - A qualquer tempo, podera ocorrer o cancelamento da
aplicagdo da taxa mencionada no paragrafo SEGUNDO da-presente Clausula, se
constatadas as situagdes previstas no paragrafo SEGUNDO. da Clausula QUARTA
deste instrumento,

CLAUSULA OITAVA - ATUALIZAQﬁO DO SALDO DEVEDOR - O saldo devedor
do financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao do
aniversario do contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel aos
depositos de poupanga do dia correspondente ao vencimento, dos encargos mensais.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Na apuragéo do saldo devedor, para qualquer evento,
sera aplicada a atualizag&o proporcional, com base no critério de ajuste pro rata die,
utilizando-se os indices que serviram de base para a atualizag8o dos depésitos de
poupanga, no periodo compreendido entre a data de aniversério do contrato ou da
ultima atualizag&o contratual do saldo devedor, se j& ocorrida, e a data do evento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Outros valores vinculados a este contrato, ndo previstos
em clausula prépria, serdo atualizados na forma prevista no Paragrafo PRIMEIRO
desta Clausula e pagos pelo DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipdtese de extingdo do indice de atualizagdo dos

F!epositos em caderne_ta'de poupanca, os valores passarao a ser atualizados pelo
indice que vier a substitui-lo ou que for determinado em legislagaéo especifica.

CLAUSULA NONA -~ LIQUIDACAO ANTECIPADA - E facultada ao(s)
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DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) a liquidagéo antecipada da divida.

PARAGRAFO UNICO - A apuragio do valor para liquidago serd4 composta pelo
saldo devedor atualizado monetariamente, na forma da Clausula OITAVA deste
contrato, e acrescido de juros remuneratorios calculados a taxa de juros prevista na
Letra “D7" do presente instrumento pelo periodo compreendido entre a data da
assinatura do contrato ou da ultima atualizagéo contratual, se jé ocorrida, e a data do
evento, adicionado de eventuais débitos em atraso.

CLAUSULA DECIMA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA - E assegurada ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) em dia com suas obrigagdes, a realizagdo de
amortizagOes extraordinarias, para redugao do valor dos encargos ou para a redugao
do prazo do financiamento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O abatimento do montante oferecido para amortizagao

sera precedido da cobranga de juros remuneratérios, na forma disposta na Clausula
SETIMA.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os novos valores dos encargos mensais e/ou prazo
remanescente resultantes da amortizagao extraordinéria serdo apurados em fungao
do saldo devedor ja amortizado, da taxa de juros, do sistema de amortizagéo e do

prazo remanescente, néo se interrompendo a contagem do periodo para efeito de
recalculo do encargo mensal de que trata a Clausula SEXTA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - SALDO DEVEDOR RESIDUAL — Na eventual
ocorréncia de saldo devedor residual ao término do prazo de amortizagdo, ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se obriga(m) a pagé-lo, com recursos préprios, de
uma s¢ vez, na data de vencimento da Ultima prestag&o prevista para este contrato,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial, -

FARAGRAFO UNICO - Sera admitido o elastecimento do prazo em até 50% do
inicialmente  contratado, desde que ndo ultrapassado o prazo maximo de
financiamento de amortizagdo previsto para a operagao, findo o qual, qualquer saldo

residual remanescente deve ser pago com recursos préprios, na data de vencimento
do Ultimo encargo mensal,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - IMPONTUALIDADE - NO PAGAMENTO DAS
OBRIGAGOES - Ocorrendo impontualidade na satisfacdo de qualquer obrigacio de
pagamento, principal ou acessdria, o valor apurado sera atualizado, monetariamente,
desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento pelo critério “pro rata
die”, com a aplicagéo do indice utilizado para a atualizagéo dos saldos dos depdsitos
em Caderneta de Poupanga mantidos nas instituigdes integrantes do Sistema
Brasileiro de Poupan¢a e Empréstimo — SBPE, em igual periodo, desde a data do

vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive, na forma da legislacéo
em vigor, ou por qualquer indice que vier a ser adotado para a finalidade desta

ciéuslula pelo 6rgéo competente do Governo Federal, com vigéncia na época de
vencimento de cada prestacgéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Juros Remuneratérios sobre as obrigagdes em
Atraso: sobre o valor da obrigagdo em atraso, atualizada monetariamente nos termos
do caput desta clausula, incidirao juros remuneratérios pela mesma taxa constante
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na letra “D7" deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Juros de Mora sobre obrigages em Atraso: sobre 0
valor das obrigagdes em atraso, atualizadas conforme caput desta clausula, alem
dos juros remuneratérios, apurados conforme Paragrafo PRIMEIRO desta Clasula,

incidirdo os juros moratérios & razéo de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento) por
dia de atraso.

PARAGRAFO TERCEIRO - Multa moratéria sobre obrigagdes em Atraso: sobre 0
valor das obrigacdes em atraso, atualizadas monetariamente conforme caput desta
clausula, além dos juros remuneratérios e moratdrios, apurados conforme Paragrafos
PRIMEIRO e SEGUNDO desta Cléusula, haveré a incidéncia de multa moratéria de
2% (dois por cento), nos termos da legislagéo em vigor.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais legais, ' _o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) aliena(m) ao BANESE, em carater fiduciario, 0
imével objeto deste financiamento, ao final descrito e caradterizado, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imével
identificado no final deste instrumento e. todas as acesstes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) cumpra(m) integralmente todas as obrigagdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negocio. -

PARAGRAFO SEGUNDO - Mediante o registro deste contrato no competente
Registro de Imoveis estard constituida a propriedade fiduciaria em nome do
BANESE, efetivarido-se o desdobramento da posse, tornando ofs)

DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) possuidor(es) direto(s) e o BANESE possuidor
indireto do imével objeto da garantia fiduciaria.

PARAGRAFO TERCEIRO - Enquanto permanecer(em) adimplente(s) com as

qbrigagcl':es ora pactuadas, ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) fica assegurada a
livre utilizagéo, por sua conta e risco, do imével objeto deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA -
Conc_ordam as partes que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é o expresso em moeda

corrente' naciona_\l. assinalado na letra “D4" deste contrato, sujeito & atualizagdo
monelaria a partir da data de contratagdo deste instrumento contratual pelo mesmo

inc!ice utilizado mensalmente na atualizagdo da caderneta de poupanca do dia de
aniversario deste instrumento, reservando-se ao BANESE o direito de pedir nova
avaliagéo a qualquer tempo. '

PARAQRAFO UNICO - Na hipétese de extingdo do indice de atualizagio dos
depés:tos em caderneta de poupanga, os valores passardo-a ser atualizados pelo
indice que vier a substitul-lo ou que for determinado em legislacéo especifica.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - BENFEITORIAS - Qualquer acessdo ou
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benfeitorias, sejam  (teis, voluptuarias  ou necessarias, que ofs)
DEVEDOR(ES)IFIDUCIANTE(S) deseje(m) efetuar, as suas expensas, devera ser
notificada ao BANESE, obrigando-se o(s) DEVEDOR{ES)/FIDUCIANTE(S) a
obter(em) as licengas administrativas necessarias, a CND/INSS e a promover as
necessdrias averbagdes perante o Registro Imobiliario, sendo que, em quaisquer

hipoteses, integrardo o imével e sey valor para fins de realizagio de leilfo
extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Nos termos do disposto nos § 4° e 5° do artigo 27 da Lei

n® 9.514/97, jamais havera direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas
sejam autorizadas pelo BANESE.

PARAGRAFO SEGUNDO - A indenizago por benfeitorias integrara o saldo que
sobejar da venda do imével em leilao, apés a dedugdo dos valores da divida e
demais despesas e encargos contratualmente fixados e decorrentes de lei, nao
podendo, em qualquer hipotese, ser superior a tal quantia.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nos termos do disposto no § 5° do art. 27 da Lei n®
9.514/97, ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) nao tera(ao) direito a indenizagéo
por benfeitorias quando for considerada extinta a divida em razao da inexisténcia de
lance oferecido em leildo em valor suficiente para o pagamento da divida e demais
despesas e encargos contratualmente fixados e decorrentes de lei.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - OBRAS E CONSERVAGAO DA GABANTIA - E
vedada a realizagio de obras de demoligdo, alteragéo ou acréscimo no imével objeto
da garantia, sem prévio e expresso consentimento do BANESE.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica(m) o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
obrigado(s) a manter o imovel alienado fiduciariamente em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer as suas expensas as
obras e reparos necessarios para preservagdo da garantia, inclusive as solicitadas
pelo BANESE, dentro do prazo de notificacao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Para a constatagdo do exato cumprimento desta

Clausula, fica assegurado a0 BANESE a faculdade de, em qualquer tempo, vistoriar
o imével objeto da garantia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA - A
divida decorrente deste financiamento, acrescidg de todos os encargos e demais
acessérios, bem como quaisquer importancias de responsabilidade do(s)
DEVEDOR(ES)!FIDUCIANTE(S). atualizados na forma da Clausula OITAVA, sera
considerada antecipadamente vencida e imediatamente exigivel pelo BANESE,
independentemente de aviso, notificagao ou interpelagdo judicial ou extrajudicial,
podendo ensejar a execugdo do contrato e de sua respectiva garantia, em razio de
quaisquer dos motivos previstos em lei, em especial o contido no art. 1.425 do
Cadigo Civil, e, ainda, na ocorréncia de quaisquer das seguintes hipéteses:

a) atraso de 60 (sessenta) dias ou mais no Pagamento de qualquer um dos encargos
mensais e/ou outras obrigacées de Pagamento previstas neste instrumento:

b) transferéncia ou cessag a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, dos

direitos e obrigagbes decorrentes deste instrumento, sem previo e expresso
consentimento do BANESE;
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¢) quando a destinagao do imével for outra que néo residencial;

d) falta de manutengao no imével oferecido em garantia que nao o deixe em perfeito
estado de conservacdo, seguranga e habitabilidade, ou realizagdo no mesmo, sem
prévio e expresso  consentimento do BANESE, de obras de
demolicéo/alteragéo/acréscimo;

e) constituigao sobre o imével oferecido em garantia fiduciaria, no todo ou em parte,
de qualquer outro 6nus real, .

f) falta de pagamento e apresentagéo, quando solicitado pelo BANESE, de recibos
de impostos, taxas ou outros tributos, bem como os encargos previdenciarios,
securitarios e condominiais que incidam ou venham a incidir sobre o imével e que
sejam de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

g) desfalque ou perda da garantia fiduciaria, inclusive em virtude de depreciagao ou

deterioragdo, desde que ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) nao apresente(m)
reforgo & garantia, depois de devidamente notificado(s);

h) se o imével dado em garantia fiduciéria vier a sofrer qualquer ato de constrigao
judicial ou decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo
o afete no todo ou em parte; .

i) a superveniéncia de desapropriagéo do imével dado em garantia fiduciaria;

) comprovagao de declaragao falsa prestada pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ou da qual tenha(m) conhecimento e que de algum
modo possa afetar a validade das obrigagdes e deveres decorrentes do presente
instrumento,

k) insolvéncia do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

) quando contra qualquer um dos DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) for movida
alguma agédo que ameace ou afete o imovel dado em garantia da divida;

m) quando nao for providenciado o registro do contrato dentro do prazo estipulado na
Clausula TRIGESIMA SETIMA; e

n) descumprimento de qualquer das obrigagbes estipuladas neste instrumento e nas
normas que lhe sao aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA
INTIMAGAO, MORA E INADIMPLEMENTO -~ Para fins previstos no artigo 26,
paragrafo 2° da lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido € nao pago.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Decorrida a caréncia de 60 (sessenta) dias, de que trata
0 caput desta cldusula, o BANESE, ou seu cessiondrio podera iniciar o procedimento
de intimagéo e, mesmo que nao concretizada, o(s) DEVEDOR(ES)/ FIDUCIANTE(S)
que pretender(em) purgar a mora devera(ao) fazé-lo mediante o pagamento dos
encargos mensais vencidos e ndo pagos e os que se vencerem até a data do efetivo
pagamento, atualizados monetariamente, incluindo os encargos contratuais e legais,
além de despesas de cobranca e de intimagéo e tributos, contribuigdes condominiais

e associativas, apurados consoante disposigdes contidas na Clausula DECIMA
SEGUNDA.

,4""-__"-“‘\
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PARAGRAFO SEGUNDO - A mora do(s) DEVEDORE(S)/ FIDUCIANTE(S) sera
ratificada mediante intimagao com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgagao.

PARAGRAFO TERCEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) nao ppderé(éo}
pagar qualquer encargo mensal do financiamento enquanto nao tiverem sido pagos
e quitados aqueles ja vencidos anteriormente, sendo que, se tal fato ocorrer, o
pagamento efetuado serd imputado na liquidagdo ou amortizagdo do primeiro
encargo vencido e néo pago.

PARAGRAFO QUARTO - O recibo de pagamento da ltima prestagéo vencida nio
presume quitagao da anterior e o simples pagamento dos encargos, sem atualizagéo
monetaria, acréscimos moratérios e demais encargos contratuais e legais nio
exonerara o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) da responsabilidade de liquidar tais
obrigagées, continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais.

PARAGRAFO QUINTO - Havendo mais de um encargo em atraso somente sera
permitida a purgagéo da mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos

0s encargos em atraso, salvo deliberacdo do BANESE autorizando o pagamento
parcelado.

PARAGRAFO SEXTO - O procedimento de intimagéo obedecera aos seguintes
requisitos:
. a intimag&o sera requerida pelo BANESE ou'seu cessionario ao Oficial Delegado

do Servigo de Registro de Imoveis, indicando o valor vencido e néo pago e
penalidades moratérias; .

ll. a diligéncia da intimagdo serd realizada pelo Oficial Delegado do Servigo de
Registro de Iméveis da circunscrigao imobiliaria onde se localizar o imovel, podendo,
a critério desse Oficial, vir a ser realizada por meio do Servigo de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca da situagdo do imével, ou do domicilio de quem deva
recebé-la, ou, ainda, pelo Servico de Correios e Telegrafos, com aviso de

recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ou
por quem deva receber a intimagao;

lll. aintimag&o sera feita pessoalmente ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a seu
representante legal ou procurador regularmente constituido:

IV. se o destinatério da intimagdo encontrar-se em local incerto e néo sabido,
certificado pelo Oficial Delegado do Senvico de Registro de Imdveis ou pelo de
Titulos e Documentos, competira ao primeiro promover sua intimagao por edital com
prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulgagéo, publicado por 03 (trés)
dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou noutro

de comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa de
circulag@o didria; e

V. se ocorrer recusa do(s) destinatario(s) em dar-se regularmente intimado(s), em
funcéo da néo aceitagéo da intimag&o, ou por se furtar(em) a ser encontrado(s), ou
ainda, por se recusar(em) a assinar a intimacao, fica autorizado o Oficial do Registro
de Imoveis correspondente, apos certificacdo da nao consecugao da intimagao

pessoal, a fazer a publicagao de editais, conforme previsto no § 4° do art. 26, da Lei
n°® 9.514/97,
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PARAGRAFO SETIMO - Purgada a mora no Registro de Imoveis, convalescera a
alienagdo fiduciéria, cabendo ao DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) o pagamento das
despesas de cobranga e de intimagao.

PARAGRAFO OITAVO - Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagao da
mora e o devido no dia da purgagio devera ser paga pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) juntamente com 0 prlmeiro ou com o segundo
encargo que se vencer apos a purgagdo da mora.

PARAGRAFO NONO - Se o BANESE vier a pagar algum dos encargos inerentes ao
imével ou & garantia, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) deveré(éo) reembolsa-la
dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicagdo, sendo
aplicaveis, a essa hipotese, as mesmas penalidades para casos de inadimplemento.

CLAUSULA DECIMA NONA - CONSOLIDADAGAO DA PROPRIEDADE -
Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem purgagdo da mora, o Oficial do
competente Registro de Imoéveis certificara este fato e, a vista da prova do
pagamento pelo BANESE do Imposto de Transmisséo /nter Vivos - ITBI, e, se for o

caso, do laudémio, promovera a averbagao, na matricula do lrnove! da consolidagdo
da proprledade em nome do BANESE.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)!FIDUCIANTE(S) entregara(ao) o
imovel ao BANESE, no dia seguinte ao da consolidagao da propriedade, deixando-o
livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento ao BANESE ou a
quem vier sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupagao do imével, por mes ou fracdo, o
valor correspondente a 1% (um por cento) do valor do imével, atualizado na forma
definida neste contrato, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento de
todas as despesas de condominio, tributos, mensalidades associativas, agua, luz,
gas, e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel,
incorridos apds a data da realizagéo do publico leil2o até a data em que o BANESE
ou sucessores vier a ser reintegradofimitido na posse do imével, bem como todas as
despesas necessarias 4 sua reposigao ao estado em que o recebeul.

PARAGRAFO SEGUNDO - A taxa de ocupacéo do imével incide desde a data da
alienagdo em leildo, perpetuando-se até a data em que o BANESE ou seus
sucessores virem a ser imitidos na posse do imoével,

PARAGRAFO TERCEIRO -~ N&o ocorrendo a desocupagéo. do imével no prazo e
forma ajustados, o BANESE, seus cessionarios ou sucessores, poderdo requerer a
reintegragao da posse, cabendo ao adquirente do imével, quer tenha adquirido no

leildo ou posteriormente, o direito de pleitear a imissdo de posse, declarando-se o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da Lei n°

0.614/07, a reintegragac/imissao podera ser concedida liminarmente, por ordem
judicial, para desocupagéo do imovel no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, sem

prejuizo da cobranca da taxa didria de ocupagio e demais despesas previstas neste
instrumento.

PARAGRAFO QUARTO - Se o imével estiver locado, a locagdo podera ser
denpnciada com prazo de 30 (trinta) dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aquiescencia por escrito do BANESE ou seus sucessores, devendo a dentncia ser
realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagio da
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propriedade no BANESE ou seus sucessores.

PARAGRAFO QUINTO - Sera considerada ineficaz, e sem qualquer efeito perante o
BANESE ou seus sucessores, a contratagio ou a prorrogagao de locagéo do imovel

alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem concordancia por escrito
do BANESE. .

PARAGRAFO SEXTO - N4o se aplica ao imével objeto do presente instrumento, o

direito de preferéncia em favor do locatario, estabelecido pelo art. 27 da Lei n°
8.245/91.

CLAUSULA VIGESIMA - LEILAO EXTRAJUDICIAL - Uma vez consolidada a
propriedade em nome do BANESE, em virtude da mora n@o purgada e transformada
em inadimplemento absoluto, deverd o imével ser alienado pelo BANESE a
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514/97.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os
seguintes conceitos:

| - Valor do imével é o valor da avaliagdo constante na letra “C" deste contrato, ao
qual ficam acrescidos os valores correspondentes aos melhoramentos, construgoes,
acessdes, instalagbes e benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado
monetariamente até a data do leildo na forma da Clausula DECIMA QUARTA,
reservando-se o BANESE o direito de pedir nova avaliagao,

Il - Valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

a) valor do saldo devedor apurado na forma citada na Clausula OITAVA;

b) valor das prestagdes e dos premios de seguro vencidos e ndo pagos, bem como
qualquer outro encargo contratual, acrescido das penalidades moratorias;

c) comisséo do leiloeiro;

d) despesas com intimagéo do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) e editais de
publicagao;

e) despesas com a consolidagdo da propriedade em favor do BANESE, inclusive o
Imposto de Transmiss&o Inter Vivos — ITBI;

f) contribuigbes devidas ao condominio, abrangendo valores vencidos e nao pages

até a data do leildo, na hipétese de o imével ser unidade autbnoma integrante de
condominio especial;

g) mensalidades, abrangendo valores vencidos e nao pagos até a data do leildo,
devidas a associagdo de moradores ou entidade assemelhada, se for o caso;

h) despesas de agua, luz e gés, abrangendo valores vencidos € ndo pagos até a data
do leildo, se for 0 caso; ;

i) IPTU, foro e outros tributos ou contribuicbes eventualmente incidentes, abrangendo
valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo, se for o caso;

j) taxa de‘ocupae;éo devida ao més ou fragéo, fixada em 1% (um por cento) sobre o
valor do imével, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, reservando-se ao

BANESE o direito de pedir nova avaliagdo, e devida desde a data de alienagao do
imével em publico leilao;
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k) qualquer outra contribuig&o social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pelo BANESE em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S);

) custeio dos reparos necessarios & reposigéo do imovel em idéntico estado de
quando foi entregue ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), salvo se ele ja o tenha
devolvido em tais condigoes ao BANESE ou a0s adquirentes no leilao extrajudicial;
e

m) imposto de transmisséo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pelo
BANESE, em decorréncia da consolidagao da plena propriedade  pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDO - A alienagdo far-se-d sempre por publico leildo,
extrajudicialmente.

PARAGRAFO TERCEIRO - O publico leilao (primeiro - elou segundo), serd
anunciado mediante edital Unico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira
divulgagdo, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior

circulagéo no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, $€, no local do
imével, ndo houver imprensa com circulagdo diaria.

PARAGRAFO QUARTO - O valor da divida, apurado de acordo com o Parégrafo
PRIMEIRO desta Clausula, € atualizado monetariamente, conforme a Clausula
OITAVA, da data da consolidagao da divida até a data do segundo leilao.

PARAGRAFO QUINTO - O primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta)
dias, contados da data do registro da consolidagéo da propriedade em nome do
BANESE, devendo ser ofertado pelo valor do imavel indicado no item | do Paragrafo
PRIMEIRO desta Clausula, atualizado monetariamente conforme Clausula OITAVA,
reservando-se ao BANESE o direito de pedir nova avaliagao.

PARAGRAFO SEXTO - N&o havendo oferta no montante igual ou superior ao valor
do imével indicado no item | do Paragrafo PRIMEIRO desta Clausula, o imével sera
ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da
data do primeiro pblico leildo, quando devera ser ofertado pelo valor da divida.

PARAGRAFO SETIMO - No segundo leildo serd aceito o maior lance oferecido,

desde que igual ou superior ao valor da divida apurada ma forma do Paréagrafo
QUARTO desta Cléusula.

!’ARAGRAFO OITAVO - Se, em decorréncia de primeiro ou segundo leil&o, sobejar
importancia a ser restituida ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), o BANESE
cologaré a diferenga a sua disposigao, ou efetuara deposito em conta de livre
movimentagdo  do(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), nos 5 (cinco) dias
subg.eq(]entes ao integral e efetivo recebimento, considerando nela incluido o valor
da_ indenizagéo pelas benfeitorias, se for o caso, 0 que importara em reciproca
quitagéo. '

PARAGRAFO NONO - No segundo leildo, na auséncia de lance maior ou igual ao
valor d:f divida, sera considerada extinta a divida e exonerada o BANESE da
obrigagéo de restituicdo ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) de qualquer quantia,
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a que titulo for.

PARAGRAFO DECIMO - Também sera extinta a divida se no segundo leilao n&o
houver licitante.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Extinta a divida e exonerados ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) da obrigagdo, dentro de cinco 5 (cinco) dias a
contar da data da realizagio do segundo leildo, o BANESE disponibilizara ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) termo de extingd@o da obrigagao.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO - O BANESE mantera, a disposigdo do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), a correspondente prestagdo de contas pelo
periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagéo do(s) leilao(Ges).

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO - O BANESE, ja como seu titular de dominio
pleno do imovel, transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do imovel ao
licitante vencedor.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — SEGURO - Durante a vigéncia deste contrato
e até a amortizagéo definitiva da divida, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S)
concorda(m), e assim se obriga(m), em manter e pagar 0 seguro contra morte,
invalidez permanente e danos fisicos no imével, conforme estabelecido na Apélice
de Seguro, figurando o BANESE como Estipulante e Mandataria do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO PRIMEIRO - A cobertura do seguro se dard a partir da assinatura
deste instrumento, regendo-se pelas clausulas e condigdes constantes da Apdlice,
as quais sao neste ato entregues ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) que
recebeu(ram), juntamente com o presente instrumento, devidamente rubricadas pelas

partes, copia das condigbes especiais da Apoblice de seguro estipulada pelo
BANESE, tomando ciéncia de todas as condi¢des pactuadas, especialmente a que
estabelece os parametros de recalculo dos prémios de seguro, com o conseqiiente
enquadramento na tabela de faixa etaria contida nas condigbes especiais da
Apolice, e as exclusdes de cobertura.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — SINISTRO — Em caso de sinistro de qualquer
natureza, fica o BANESE autorizado a receber diretamente da companhia
seguradora o valor da indenizagdo, aplicando-o na solugéo ou na amortizagéo da

divida e colocando o saldo, se houver, a disposicdo  do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S),

F{ARAGRAFG PRIMEIRO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) estar
ciente(s) de que ndo contardo com a cobertura de invalidez, mesmo que total ou
permanente, resultante, direta ou indiretamente, de acidente ocorrido ou de doenga

comprovadamente existente antes da data de assinatura do contrato de
financiamento.

BARAGRAFO SEGUNDO -~ Of(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m),
ainda, estar ciente(s) de que néo contara(do) com a cobertura de danos materiais,
quando estes resultarem, comprovadamente, de vicio construtivo, de
responsabilidade do construtor do imével, conforme previsdo das condigoes
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especiais da Apdlice de seguro.

PARAGRAFO TERCEIRO - Acorda(m) o(s) DEVEDOR{ES)!FIDUCIANTE(S). desde
ja, e em conformidade com a legislagdo pertinente, que a indenizacao do seguro que
vier a ser devida, no caso de morte ou invalidez permanente, sera calculada
proporcionalmente a composigao de renda, cuja alteragao s6 sera considerada, para
ofeitos indenizatdrios, se expressamente obedecidos os requisitos estabelecidos na
Apolice de Seguro, observados os referentes a nomes, valores e percentuais,
indicados na letra "E2" deste instrumento e constantes na ficha de cadastro,
integrante do processo de financiamento respectivo, a qual faz parte complementar
deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - COMUNICAGAO DO SINISTRO - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) estar ciente(s) €, desde ja, se
compromete(m) a informar a seu(s) beneficiario(s) que, em caso de ocorréncia de
sinistro de morte ou invalidez permanente, 0(s) mesmo(s) beneficiario(s) devera(@o)
comunicar o evento ao BANESE, por escrito e imediatamente.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) estar
ciente(s), ainda, de que devera(ao) formalizar comunicacio imediata ao BANESE de
danos fisicos ocorridos no imével objeto deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO - A indenizagdo de seguro de natureza pessoal
correspondera a divida sob a responsabilidade do(s)
DEVEDOR(ES)!FIDUCIANTE(S), sendo aplicada na amortizagéo ou liquidagao da
divida e/ou seus acessorios.

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso a indenizacao de seguro de natureza pessoal
seja inferior ao saldo devedor, a diferenga do debito sera pie responsabilidade do
titular, cénjuge, herdeiros e ou sucessores.

PARAGRAFO QUARTO - Na indenizacdo de seguro de natureza material,
ocorrendo a hipdtese de a seguradora preferir repor a garantia em seu estado
anterior ao sinistro; esta se€ responsabilizara integralmente pela contratagao e
acompanhamento das obras, nao cabendo ao BANESE qualquer responsabilidade,
inclusive de financiar eventual diferenga verificada como necessaria para que seja
devolvida a0 imével sua condigao como se apresentava antes do sinistro.

_CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - ENCARGOS FISCAIS - Todos os tributos,
impostos e taxas e quaisquer outras contribuigdes ou encargos, inclusive tributarios,
fiscais e condominiais que incidam ou venham a incidir sobre 0 imovel oferecido em
garantia deverao ser pagos, nas épocas proprias, pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), reservando-se ao BANESE o direito de, a
qualquer tempo, exigir a respectiva comprovacgao. ‘

PARAGRAFO UNICO - Na hipotese de atraso  do  (8)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) no cumprimento dessas obrigagbes de sua
responsabilidade e, caso nao prefira 0 BANESE considerar vencida a divida, fica-lhe
reservado o direito de efetuar o pagamento de qualquer dos encargos referidos nesta
Clausula, obrigando-se, neste caso, 0 (s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), 2

reembclgé-la de tpdas as quantias assim despendidas, atualizadas monetariamente,
e acrescidas dos juros estipulados neste Contrato.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DECLARAGOES DO(S) VENDEDOR(ES) - O(s)
VENDEDOR(ES) declara(m), solenemente, para todos os efeitos de direito civil e
penal, que:

a) inexiste a seu encargo responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentéaria, e que nao responde(m) pessoalmente a agdes reais, pessoais,
reipersecutorias,  possessdrias,  reivindicatorias, arrestos,  embargos,
depdsitos,sequiestros, protestos, faléncias, concordatas elou concursos de credores,
dividas fiscais, penhoras ou execugdes, nada existindo que possa comprometer o

imével objeto da presente transagéo e garantia em alienagéo fiduciaria constituida
em favor do BANESE.

b) até o presente momento, inexiste em seu(s) nome(s), com referéncia ao imovel
transacionado, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial, bem como
impostos, taxas e tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade
exclusiva por eventuais débitos de tal natureza que possam sef devidos até a
presente data,

¢) no caso de pessoa(s) fisica(s), ndo estar(em) vinculado(s) & Previdéncia Social,
quer como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como produtor(es)
rural(is), caso contrario, ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), §era
apresentada, no ato de registro deste instrumento no Registro de Iméveis, a Certidao
Negativa de Débito — CND;

d) ndo possuir débitos decorrentes de tributos e contribui¢bes federais.

PARAGRAFO UNICO - O(s) VENDEDOR(ES), no caso de pessoa juridica que
exerce exclusivamente atividade de compra e venda de imoveis, locagao,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao imobiliaria ou construgéo
de prédios destinados a venda, declara(m), solenemente sob as penas da lei, que 0
imével objeto da presente transagéo nao faz, nem nunca fez, parte integrante do seu
ativo permanente, e que o imovel objeto da presente transagéo esta contabilmente
langado em seu ativo circulante, estando, pois, enquadrado na dispensa da
apresentagéo da Certidao de Quitagéo de Tributos e Contribuigées Federais e da
CND do INSS.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - COMUNICACOES E DECLARAGOES DE
RESPONSABILIDADE DO(S) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) assume(m) a obrigagao de comunicar ao BANESE
eventuais impugnagdes feitas ao presente contrato, bem como quaisquer ocorréncias
que possam, direta ou indiretamente, afetar o imovel, notadamente a mudanga de

sua numeragdo ou identificagdo, durante a vigéncia do presente instrumento,
declarando, também, sob as penas da lei:

a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou
testamentaria, @ que nao respondem pessoalmente a agdes reais, pessoais,
reipersecutorias, possessorias, reivindicatorias, arrestos, embargos, depositos,
sequestros, protestos, faléncias, concordatas efou concursos de credores, dividas
fiscais, penhoras ou execugdes, que possam comprometer o imovel objeto da
presente transagéo e garantia fiduciéria constituida em favor do BANESE;

b) a autenticidade das indicagées sobre o seu estado civil, nacionalidade, profisséo e
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identificagao,

c) autenticidade das declaragbes que consubstanciaram as condigdes previas a
assinatura deste instrumento, dos comprovantes e/ou informagdes de renda e
despesas apresentados no ato da proposta;

d) a auséncia de quaisquer dnus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imovel,
ressalvada a alienagao fiduciaria em garantia ora constituida em favor do BANESE,
e de qualquer débito’ de natureza fiscal ou condominial, bem cOMo impostos, taxas e
tributos, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por
aventuais débitos de tal natureza que possam Ser devidos até a presente data;

e) regular pagamento de todos os tributos e encargos incidentes nesta operagao; €
f) ndo possuir débitos decorrentes de tributos € contribuicdes federais.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Declara(m) ainda, nao estar(em) vinculado(s) a
Previdéncia Social, quer como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer
como produtor(es) rural(is), caso contrario, sera apresentada, no ato de registro deste
instrumento no Registro de Iméveis, a Certidao Negativa de Débito- CND.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de utilizaggo dos recursos do FGTS, o(s)
DEVEDOR(ES)!FIDUCiANTE{S) titulares da(s) conta(s) vinculada(s) declara(m) néao
ser proprietario(s), promitente(s) comprador(es) de imovel residencial concluido ou
em construgéo, em qualquer municipio do territério nacional, financiado nas
condicbes do Sistema Financeiro da Habitaggo - SFH, bem como nao Sser
promitente(s) comprador(es) ou proprietério(s) de imével residencial concluido ou em
construgdo no municipio onde exerga(m) sua 0cupagao principal, nos municipios
limitrofes e na regiao metropolitana, e nem no atual municipio de residéncia,

PARAGRAFO TERCEIRO -. Na hipdtese de ndo serem veridicas as declaragoes
mencionadas no caput e no Paragrafo SEGUNDO desta Clausula, 0 fato implicara
no disposto na Clausula DECIMA SETIMA, inclusive na devolucao dos recursos,
devidamente atualizados, &(s) conta(s) vinculada(s) do FGTS, sem prejuizo da
aplicagéo do disposto na referida Clausula. E

PARAGRAFO QUARTO - No tocante aos débitos de natureza fiscal ou condominial
a que se refere a Clausula VIGESIMA  QUARTA,  o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se subsidiariamente responsavel(is)
pelo pagamento de guaisquer debitos apurados, assumindo, perante o BANESE, a
responsabilidade pelo pagamento, caso o(s) VENDEDOR(ES) néo cumpra(m) com a
obrigago de pagar diretamente conforme estipulado neste instrumento, ressalvando
o seu direito de cobranga em regresso, observando-se, sempre, 0 que 3 respeito
dispde o presente instrumento contratual. :

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — DAS DISPOSIGOES GERAIS — Declara(m) o(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) estar(em) ciente(s) de que:

PARAGRAFO PRIMEIRO ~ A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a
alguma demora, atraso ou omissao da outra parte no cumprimento das obrigagoes
ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicagéo, na ocasido oportuna, das
cominagées aqui constantes, nao acarretara o cancelamento das penalidades, nem

dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a
qualquer tempo, caso permanegam as causas. '

Quvidoria

ose - Tel. 08009845757 - CONTRATO n° 000001 3.0020140185 Folha 20 de 26
7@4‘;{ (,LL 'POOCH'L jfi ,4{;@{ SEW/M(I_«,
AN

—.-'_‘—'_'_’_-»“‘"



p. 43

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE mmmgio
g Banese pe uNIDADE CONGLUIDA E MUTUO GOM OBRIGAGOES,

VINCULADA A EMPREENDIMENTO - ALIENAGAO FIDUCIARIA -
SFH ~ SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGAO - RECURSOS SBPE

PARAGRAFO SEGUNDO - Qualquer tolerancia que venha admitir atrasos maiores
do que o pactuado neste instrumento,sera mera opgéo do BANESE, e nao se
constituira em fato gerador de direitos ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO TERCEIRO — As obrigagbes constituidas por este instrumento sio
extensivas e obrigatorias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes
cessionarios dos contratantes.

PARAGRAFO QUARTO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) se obriga(m) a
comunicar ao BANESE qualquer mudanga de seu estado civil,

PARAGRAFO QUINTO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) responde(m) por
todas as despesas decorrentes da presente compra e venda e do financiamento com
alienagéo fiduciaria em garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e
despachante para obtencdo das certiddes dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivagéo e as demais que
se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servi¢o de Notas
e de Servico de Registro de Imobveis, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido
sobre a operagao que venha a ser cobrado ou ¢riado.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - NOVAGAO - Nio configurard NOVAGAO a
simples tolerancia, por parte do BANESE, a inobservancia pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) de obrigagdes legais e/ou contratuais, assim como

as eventuais transigéncias tendentes a facilitar a regularizacao de débitos em atraso.

CLAUSULA VIGESIMA NONA - TRANSFERENCIA DE DIVIDA - O(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) podera(éo) transmitir os direitos e obrigagbes de
que sejam titulares sobre o imovel aqui objetivado a terceiro, desde que haja prévia e
expressa anuéncia do BANESE ou de seus sucessores, e que 0 novo adquirente
assuma integralmente as obrigagdes previstas neste instrumento.

CLAUSULA TRIGESIMA - DESAPROPRIAGAO - No caso de desapropriagéo do
imével dado em garantia, o BANESE recebera do poder expropriante a indenizagéo

correspondente, imputando-a na solugédo da divida e liberando o saldo, se houver,
ao(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se a indenizagao de que trata o caput desta Clausula for
inferior ao saldo da divida, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) suportara(ao) a
diferenga apurada, sob pena da cobranga judicial da importancia remanescente.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m)-se
ciente(s) de que eventual desapropriacdo do imével ndo gera direito a qualquer
indenizagao securitaria,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - DA QUITAGAO DA DIVIDA - No prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data da liquidago da divida, o BANESE fornecera o
respectivo termo de quitacdo, sob pena de multa em favor
do(s)DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) equivalente a 0,5% (meio por cento) ao maés,
ou fragao, sobre o valor do contrato de financiamento.

PARAGRAFO UNICO - Ofs) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) - devera(ao)
apres:enlar ao Registro de Imoveis o termo de quitagéo para o fim de tornar plena a
propriedade em seu favor, estando cientes de que as despesas/emolumentos
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decorrentes do referido ato serdo de sua inteira responsabilic{adg
comprometendo-se, ainda, a informar o seu enderego de correspondéncia

atualizado.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - CESSAO E CAUGAO DE DIREITOS - O
crédito fiduciario resultante do presente instrumento podera ser cedido ou
caucionado, no todo:ou em parte, pelo BANESE, independentemente de notificagao
ao(s) DEVEDOR(ES}I!FIDUCIANTE(S).

PARAGRAFO PRIMEIRO - O BANESE poder4 ainda, a seu critério, promover a
cessao, parcial ou total do crédito aqui constituido, inclusive mediante securitizagao
de créditos imobiliarios, independentemente de anuéncia ou interveniéncia do(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), em conformidade com o disposto na Lei 9.514/97.

PARAGRAFO SEGUNDO - Ocorrendo a alienagéo e a securitizagéo de créditos
imobiliarios, o BANESE podera ceder a uma companhia securitizadora os créditos
originados do presente contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Os créditos imobiliarios poderéo lastrear a emissao,
pela companhia securitizadora, de um titulo de crédito denominado Certificado de
Recebiveis Imobiliarios — CRI, que sera liviemente negociado por meio de sistemas
centralizados de custodia e liquidagdes financeiras de titulos privados.

PARAGRAFO QUARTO - Assim, o(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) tém ciéncia
que a operagéo de financiamento imabilidrio da qual & (s&o) tomador(es), representa
um dos elos de uma corrente de negdcios juridicos que se inicia com a captagéo dos
recursos, pelo BANESE, prossegue com a concessao de financiamento ao(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S), passa pela securitizagdo desses créditos e pela

negociagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios — CR!, lastreados em tais
créditos. '

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - CUSTO EFETIVO TOTAL (CET) - ofs)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m) estar ciente, nesta data, dos célculos
referentes ao Custo Efetivo Total (CET), descrito na letra “D12" , correspondente a
todos os encargos e despesas da operagéo de crédito, ora contratada, e da taxa

percentual anual, indicada no preambulo, com calculo que representa as condigées
vigentes na data da contratagéao. '

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - AQUIESCENCIA DO CONTEUDO
CONTRATUAL - O(s) DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) declara(m), para todos os
fins de direito, que teve(tiveram) prévio conhecimento das clausulas contratuais, por
periodo e modo suficientes para o pleno conhecimento das estipulagdes previstas,
as quais reputa(m) claras e desprovidas de ambigiiidade, dubiedade ou contradigéo,
estando ciente(s) dos direitos e das obrigagdes previstas neste contrato.

CL_AUSULA TRIGESIMA QUINTA - OUTORGA DE PROCURAGOES - Havendo
dois ou mais DEVEDORES/FIDUCIANTES, todos estes se declaram solidariamente

responsaveis por todas as obrigagdes assumidas perante o BANESE e
constituem-se procuradores reciprocos, até o pagamento integral do saldo devedor,
com poderes irrevogaveis para foro em geral e os especiais para requerer,
coqqordar. recorrer, ‘transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citagbes,
notificagbes, intimagdes, inclusive de penhora, leildo ou praga, embargar, enfim,

e
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praticar todos os atos necessarios ao bom ¢ fiel desempenho do presente mandato.

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - DISPENSA DE CERTIDOES - 0(s)
COMPRADOR(ES) e VENDEDOR(ES), em comum acordo, declara (m) que
dispensam a apresentagdo dos documentos enumerados no Decreto n° 93.240/86,
inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certidao
Atualizada de Inteiro Teor da Matricula, apresentando-se, neste ato, o comprovante
de recolhimento do ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis.

PARAGRAFO UNICO - Quando . for expressamente previsto pela Legislagao

Estadual, as certidoes fiscais ¢ de feitos ajuizados deverao ser apresentadas para o
registro, sem prejuizo de outras exigidas pelo Registro de Iméveis,

CLAUSULA  TRIGESIMA  SETIMA - REGISTRO - Q)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S) entregara(do) ao BANESE exemplar deste
instrumento com a respectiva certiddo de seu registro no competente Registro
Imobilidrio, bem como a certidao de inteiro teor do imbvel, no prazo maximo de até 30
(trinta) dias, a contar da data de assinatura deste contrato,

PARAGRAFO UNICO - Na hipdtese de ndo ser comprovado pelo(s)
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S ), 0 registro do presente contrato no prazo
estipulado no caput desta Clausula, fica facultado ao BANESE promover tal registro,
imputando ao(s) DEVEDOR(ES)IFIDUC!ANTE(S) as despesas inerentes ao ato ou
considerar vencida antecipadamente a divida.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA FORO - As partes elegem o foro da Comarca
da localidade onde estiver situado o imével, que sera o tinico competente para dirimir

as dlvidas e as questdes decorrentes deste contrato, renunciando, desde ja, a
qualquer outro, por mais privilegiado.que seja,

IMPOSTOS E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO
Foi paga a importancia corres ondente a 2% do valor do imdvel referente ao ITBI,
DESCRICAO DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO

Avenida Mério Jorge Menezes Vieira, n® 1.379, Condominio Varandas do Atlantico,
Bloco 02 (Aruanda), Apartamento n° 402, Bairro Coroa do Meio, Aracaju/SE. Vagas
de Garagem: 01 sob o n°® 28-T. Devidamente registrado sob os ne 1-3-5-7-8-10 ¢
averbagéo 2-4-6-9-11, da matricula 10.982, no Livro de Registro Geral n° 2, folha 182
e verso e fichas 02-05, no Cartério do 5° Oficio da Comarca de Aracaju/SE, em
20/08/1982 e matricula 78.386, no livro de Registro Geral n° 2, folha(s) 1, no Cartério
do 5° Oficio da Comarca de Aracaju/SE em 30/04/2014. Limites, confrontagdes ¢
demais definigdes: apresentado e caracterizado na referida matricula,
dispensando-se a sua inteira descric&o nos termos do artigo 2° da Lei 7433/85.
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CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE AQUISIgﬁD
Banese

“O(s) alienante(s) e adquirente(s) declara(m), sob as penas da Lei, que a venda
compra do objeto deste contrato foi realizada sem intermediarios.” (Lei n® 5.476, de
30/11/2004) ‘

INFORMAGOES ADICIONAIS/RESSALVAS 4

“Esta transcrido imobiliaria refere-se ao primeiro financiamento do (a, s, as)
DEVEDOR (A, ES, AS) no ambito do SFH, lastreando-se esta declaracao em
consulta ao Cadastro Nacional de Mutuarios - CADMUT realizada no dia
30/07/2014." 4

E por estarem assim de pleno acordo com as c¢lausulas, termos e condicoes deste

contrato, as partes assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente
com as testemunhas abaixo, de tudo cientes.
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Aracaju (SE), 31/Jul/2014.

ASSINATURA DAS PARTES:

COMPRADOR(ES):

o)

BERTO SANTOS SAMPAIO
CPF: 137.958.995-91

' les oA Sy
ARIA DE LOURDES ALVES SAMPAIO
CPF; 126.885,175-20

REPRESENTANTE(S) LEGAL(IS) DA SOLIDA ENGENHARIA E CONSTRUGOES
LTDA.

CNPJIMF: 04.119.040/0001-08

Samos O T T L L T L LT L Y
Sécio Adm Resp. Técnico " Edicelma dtdraujoN Ohmm
CPF: S Gl - CREASTRRITIE . S6cla - Administradora
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REPRESENTANTE(S) DO BANCO DO ESTADO DE SERGIPE S.A.:
CNPJIMF: 13.009.717/0001-46

| /1
i/

&
MARIA ELIZABETHDOS SANTOS SOUSA - Gerente Geral
CPF: 266.489.115-49

D 1 B wi .
Kealyoyiog Aeikono, oo Sofff, Moyl
ROSIMEIRE FEITOSA DOS SANTOS ALMEIDA - Gerente de Negacios

CPF: 662.530.555-34

TESTEMUNHAS:

Lo o s \( Dengooosh
T orr 5425835 53

4
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EXCELSIOR
SEGUROS
comE T

DEX / RSH / 003795/ 2017

Rio de Janeiro, 10 de Maio de 2017

BANCO DO ESTADO DE SERGIPE - BANESE

R OLIMPIO DE SOUZA CAMPOS JUNIOR, 31 D.IA. INACIO BARBOSA
ARACAJU - SE

CEP.: 49040840

Sr(z). MARIA VALMIRA CARDOSO NUNES

N° do Sinistro: 20165693058

Nome do Segurado: ROBERTO SANTOS SAMPAIO

imével Financiado: AV MARIO JORGE M VIEIRA, 1379 APTO 402 CD V DO ATLAN
ATALAIA - ARACAJU - SE - CEP: 49035660

Nome do Estipulante: BANCO DO ESTADO DE SERGIPE - BANESE

Data do Aviso: 18/11/2016

Data do Sinistro: 21/10/2016

N° da Operag#o: 20140185

TERMO DE NEGATIVA DE COBERTURA

Pelo presente documento, a COMPANHIA EXCELSIOR DE SEGUROS, ap6s proceder minuciosa
andlise técnica, concluiu que o sinistro acima identificado ndio ¢ passivel de cobertura securitdria,
com base nas "Condicdes Especiais para os riscos de Vida e Invalidez Permanente da Apdlice de
Mercado II", pelo(s) fato(s) abaixo mencionado(s):

CLAUSULA 5« RISCOS EXCLUIDOS

1 — Além dos riscos excluidos nas Condicdes Gerais, estdo excluidos de cobertura por este seguro:
a) Os riscos de morte ¢ invalidez permanente quando relacionados a doenga manifesta em data
anterior A assinatura do contrato de financiamento, de conhecimento do Segurado e ndo declarada na

proposta do seguro, bem como decorrentes de eventos comprovadamente resultantes de acidente .
pessoal ocorrido em data anterior 4 da assinatura do referido contrato.

Ao assinar o contrato de financiamento em 31/07/2014, o segurado era portador da doenga que
culminou no ébito.

Atenciosamente,

COMPANHIA EXCELSIOR DE SEGUROS

Bruno de Oliveira Botelho
*32 1 5 E S SEST_04

Analista de Seguros
DEVOLVER 1 VIA

426156 PROTOCOLADA
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EXCELSIOR
SEGUROS
~e N i—

CONDICOES GERAIS DO SEGURO EXCELSIOR HABITACAO 11 (SH/AM)

CLAUSULA 1 - INFORMACOES PRELIMINARES

1 - Estas sdo as condicdes contratuais do Plano EXCELSIOR HABITACAO II (SH/AM),
nome fantasia, do Ramo Seguro Habitacional em Apdlice de Mercado - SH/AM,
plano regido pelas disposicdes contidas nestas Condi¢des Gerais bem como nas
Condigdes Especiais e nas Particulares.

2 - Este plano destina-se a coberturas de segurados individuais incluidos em apdlice
coletiva, emitida em nome de um Estipulante, conforme o item “ESTIPULANTE” destas
Condigdes Gerais.

3 - A aceitagdo deste seguro estard sujeita a analise do risco.

4 - O registro deste plano na SUSEP ndo implica, por parte da Autarquia, incentivo ou
recomendacdo a sua comercializacdo.

5 - O Segurado poderd consultar a situagdo cadastral de seu Corretor de Seguros, no site

www.susep.gov.br, por meio do niimero de seu registro na SUSEP, nome completo, CNP]
ou CPF.

6 - Todos os valores constantes dos documentos relativos a este plano de seguro serio
expressos em moeda corrente nacional.

7 — Este plano ndo prevé devolugdo ou resgate de prémios ao Segurado, ao Beneficidrio
ou ao Estipulante.

8 - O Segurado, Estipulante e Subestipulante, ao assinarem as propostas, declaram

tacitamente que tomaram conhecimento das Condicdes Gerais e Condi¢Ges Especiais
deste seguro.

9 - Estas condigdes contratuais ficam, ainda, a disposi¢do do proponente individual,
através do Estipulante, para conhecimento de seu teor antes da assinatura da proposta

de adesdo individual, sendo que a assinatura da proposta de adesdo configura
conhecimento e aceita¢do de seu teor,

CLAUSULA 2 - OBJETIVO DO SEGURO

Este seguro tem por objetivo a quitagio de divida do Segurado, correspondente ao saldo
devedor vincendo na data do sinistro, relativa a financiamento para aquisicio ou

EXCELSIOR HABITACAO II (SH/AM,) - Processo SUSEP n® 15414.001377/2011.53

: : (versdo 05.08.2011) 1
Companhia Excelsior de Seguros. CNPJ 33.054.826/0001-92
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